PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsiewziecia deweloperskiego

WIEDENSKA RESIDENCE

Lokal mieszkalny nr __
przy ul. Wiedenskiej w Warszawie

A CIRIL

THE VALUE BUILDERS



CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper Ciril Project 4 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000912195

Adres Adres siedziby dewelopera:
= ul. Jozefa Piusa Dziekonskiego 1, 00-728 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej:
= ul. Krakowskie Przedmiescie 13, 00-071 Warszawa

Adres punktu, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
= yl. Sienna 39, 00-121 Warszawa

Nr NIP i REGON NIP: 9512525213 REGON: 3897976170
Nr telefonu +48 22 350 75 00

Adres poczty elektronicznej Info.poland@ciril.com

Nr faksu brak

Adres strony internetowej https://democogroup.com/pl/cirilpoland

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotkg celowg zalozong w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego Wiederiska Residence i jest
powigzana ze spo6tkg CIRIL Poland bedacy czescig belgijskiej Grupy Democo.
Grupa Democo posiada do$wiadczenie w realizacji mieszkaniowych inwestycji deweloperskich. Sp6tka ma na swoim koncie
projekty mieszkaniowe realizowane za pomocg spétek celowych. Wybrane projekty zaprezentowano ponizej:
= Orkana Apartments — projekt zrealizowany przez spo6tke celowg Ciril Project One
Adres: ul. Orkana 14a, Warszawa
Data rozpoczecia: luty 2022 — pazdziernik 2024
= Auguste Reyerslaan — Bruksela
Daty realizacji inwestycji: pazdziernik 2010 — listopad 2022
= Jan Van Gentstraat — Antwerpia
Daty realizacji inwestycji: grudzien 2017 — grudzien 2020

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o pozwoleniu | Brak
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o pozwoleniu | Brak
na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o pozwoleniu | Brak
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono (lub prowadzi sie)

Sporzadzony przez: Strona 2; 9 wrze$nia 2025 r.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ___
((0)) JLL w przedsiewzieciu deweloperskim Wiederska Residence



postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | Warszawa, ul. Wiedenska

| numer obrebu ewidencyjnego dziatka ewidencyjna nr 22 z obrebu 1-10-40 w dzielnicy Wilanow

Deweloper planuje dokonanie podziatu Nieruchomos$ci w wyniku ktérego to podziatu
wyodrebniona zostanie miedzy innymi: nieruchomosc¢ zwana dalej ,, Terenem Inwestycji”, na
ktorej wybudowane zostang Budynki oraz nieruchomos$c zwang dalej jako ,Droga”, na ktérej
wybudowana zostanie wewnetrzna droga dojazdowa wraz z ogoélnodostepnymi terenami
zieleni urzadzonej. Szczegdly w zakresie planowanego podziatu zgodnie z pkt. §1.6.8) wzoru
umowy stanowigcego Zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego.

Numer ksiegi wieczystej WA2M/00027230/7

Teren Inwestycji i Droga zostang oditgczone z ksiegi wieczystej KW Nr WA2M/00027230/7 i
zostang zatozone dla nich nowe odrebne ksiegi wieczyste w ramach planowanego podziatu
prawnego Nieruchomosci.

Istniejace obcigzenia hipoteczne W dziale IV brak jest wpiséw lub wzmianek o wnioskach.
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy.
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow W bezposrednim sagsiedztwie terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajduja sie:
istniejgcych potozonych w = na pétnoc i péinocny zachéd — niezagospodarowane tereny zielone i uprawne
sgsiedztwie inwestycji i przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
wptywajacych na warunki zycia ' mieszkaniowg jednorodzinna;

= na wschdd — ul. Wiedenska (miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ulica
przeznaczona na ulice klasy lokalnej), nastepnie osiedle mieszkaniowe doméw
jednorodzinnych;

= na potudniowy wschdd — gospodarstwo hodowlane (stajnia koni i hodowla ryb);

= na potudnie — ciek wodny Row Natolinski, wybieg dla koni, tereny nieuzytkowane;

= na zachéd i potudniowy zachéd — obszar Rezerwatu ,Las Natolinski’.

W dalszym sasiedztwie:
= na potudnie i potudniowy wschdd - osiedla mieszkaniowe domoéw jednorodzinnych

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zostac uznane za

potencjalnie uciazliwe i wptywajgce na warunki zycia:

= okoto 300 m na potudniowy wschéd — teren ustugowo-handlowy min. dyskont ,Biedronka”,
sklep sportowy ,Decathlon”, restauracja ,Max Premium Burgers”, klub fitness ,Orange
Theory”;

= okoto 320 m na pétnoc — droga ekspresowa S2 — Potudniowa Obwodnica Warszawy z
pobliskim weztem ,Przyczétkowa”;

= okoto 350 m na pétnocny wschod — Stacja elektroenergetyczna Wilanéw 110/15KV;

= okoto 390 m na wschad — ulica Przyczétkowa — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

= okoto 410 m na pétnocny wschdd — komis samochoddw typu premium; oczyszczalnia wéd
opadowych, budowa salonu samochodowego ,Mercedes”;

= okoto 540 m na poétnoc — budynek biurowo-ustugowo-handlowy (min. klub fitness,
supermarket ,Carrefour”);

= okoto 550 m na potnocny wschod — Sklep ogélnobudowlany ,Bricoman®;

= okoto 660 m na potudniowy wschéd — Klub Tenisowy , TenisWil Warszawa Wilanow”;

Sporzadzony przez: Strona 3; 9 wrze$nia 2025 r.
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= okoto 770 m na pétnocny zachéd — prywatny szpital ,Medicover”;

= okoto 800 m na zachdd — tereny dydaktyczno-rekreacyjne Szkoty Gtéwnej Gospodarstwa
Wiejskiego w Warszawie;

= okoto 900 m na pétnocny wschéd — Szkota Podstawowa nr 169 im. Orta Biatego;

= okoto 970 m na pétnocny zachod — restauracja ,Mcdonald’s”;

Zgodnie ze Strategiczng mape hatasu m.st. Warszawy z 2022 r. (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna) wyznaczono
nastepujgce wskazniki:

dla hatasu drogowego:

= dla trasy S2: LDWN >80 dB; LN w przedziale: 65-75 dB;

= dla ulicy Przyczotkowej: LDWN >80 dB; LN w przedziale: 65-75 dB;

= na terenie przedsiewziecia: LDWN w przedziale: 55-65 dB; LN 45-55 dB.

Akty planowania przestrzennego i
inwestycyjnym

inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

Plan ogodlny gminy

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie obowiazuje plan ogéiny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VI1/123/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego m.st. Warszawy.

Uchwata:
https://nowy.bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-
04

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006
z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego
2009 r., XCl11/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013
r., XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r.
i LII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwata nr LIV/1631/2009 z
dnia 28 kwietnia 2009 r.

Tres¢ dostepna pod ponizszym linkiem:

https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Link do geoportalu:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?
service=plany zagospodarowania#

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego —
uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.

Tre$¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://architektura.um.warszawa.pl/wilanow

Link do geoportalu:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?
service=plany_zagospodarowania#

Miejscowy plan odbudowy

Na terenie przedsigwzigcia nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

Inne

Uchwata nr XXXIV/819/2012 Rady m.st. Warszawy z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie
utworzenia parku kulturowego pod nazwg ,,Wilanowski Park Kulturowy”

Uchwata dostepna pod ponizszym linkiem:
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2012/3566/
Link do geoportalu:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/

Zarzadzenie nr 4 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 14
lutego 2011 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,,Las Natolinski”

Zarzgdzenie dostepne pod linkiem:
http://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2011/35/1132/Akt.pdf
Link do geoportalu:

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Sporzadzony przez:
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Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego —
uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.

= 23ME - tereny budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca w tym mate domy mieszkalne (do czterech mieszkan w
jednym budynku) i blizniacza z wykluczeniem zabudowy szeregowej oraz budynkéw
gospodarczych (uzupetniajgco: wolnostojgce obiekty ustug oswiaty: szkoty podstawowe
lub ponadpodstawowe, przedszkola, kluby; wyklucza sie lokalizowanie obiektow
ustugowych wbudowanych w obiekty mieszkaniowe; wyklucza sie lokalizacje ustug
ucigzliwych);

= 9KDL - droga publiczna klasy lokalnej — Sobieskiego — Bis;

= 22KDD - droga publiczna klasy dojazdowe;.

Maksymalna intensywno$¢ |= 23ME — max. 0,5;
zabudowy = 9KDL; 22KDD - nie dotyczy.
* intensywnos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec iloraz powierzchni catkowitej netto budynkdw do

powierzchni terenu, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MU, UM i UK do powierzchni tej nie
wlicza sie wielopoziomowych garazy podziemnych

Maksymalna i minimalna [= 23ME — plan nie ustala;
nadziemna intensywno$¢ | = 9KDL; 22KDD - nie dotyczy.
zabudowy * intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec iloraz powierzchni catkowitej netto budynkoéw do

powierzchni terenu, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MU, UM i UK do powierzchni tej nie
wlicza sie wielopoziomowych garazy podziemnych

Maksymalna powierzchnia [= 23ME — max. 25%;
zabudowy = OKDL,; 22KDD - nie dotyczy.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy |= 23ME — o Il kondygnacji naziemnych (z zastrzezeniem ze dopuszcza sie dodatkowg
kondygnacje ukrytg w dachu budynku) do 10,0 m wysokosci;
= 9OKDL,; 22KDD - nie dotyczy.

Minimalny  udziat procentowy = 23ME — min. 70%;
powierzchni biologicznie czynnej = OKDL; 22KDD - plan nie ustala.

Minimalna liczba miejsc do |= 23ME — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska/1 lokal mieszkalny;

parkowania = OKDL,; 22KDD - plan nie ustala.

Warunki ochrony $rodowiska i | § 20. 1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

zdrowia ludzi, przyrody i 1) ochrone rezerwatéw przyrody "Skarpa Ursynowska" i "Las Natolinski" oraz istniejgcych
krajobrazu pomnikéw przyrody w granicach okreslonych prawem. Ochrona ta polega¢ powinna w

szczegolnosci na prawidtowym prowadzeniu gospodarki $ciekowej w zlewni wod, w celu
zabezpieczenia wtasciwych stosunkoéw wodnych dla siedlisk tych obiektow.

2) utrzymanie i ochrone istniejgcej zieleni, w tym szczegdlng ochrone Skarpy
Warszawskiej oraz otoczenia rezerwatdw przyrody polegajacg na utrzymaniu istniejgcych
terenéw biologicznie czynnych, zakazie ich uszczuplania, ochronie ich charakteru
siedliskowego i utrzymania stosunkéw wodnych.

3) ochrone uktadu hydrograficznego, w tym w szczegolnoéci przebiegu podstawowych
ciekéw wodnych takich jak Potok Stuzewiecki, Réw Wolicki, Réw Klimczaka. Ochrona
polega¢ ma w szczegolnosci na zakazie zasypywania i kanalizowania ciekéw i akwenéw
otwartych, nakazie zagospodarowania biologicznego ich obrzezy oraz zakazie
zanieczyszczania wod (z uwzglednieniem §16 ust. 4 pkt 3).

4) zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych z wyjatkiem takich, ktorych lokalizacja okaze
sie niezbedna do obstugi funkcji podstawowych na tym terenie, pod warunkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej w trybie
obowigzujacych przepisow.

5) zakaz lokalizowania emitorow zanieczyszczania powietrza, z wyjagtkiem obiektow,
ktorych lokalizacja wynika z obstugi funkcji podstawowych i dopuszczonych na obszarze
planu; lokalizacja takich obiektow musi by¢ zgodna z wiasciwymi przepisami prawa w
dziedzinie zakresu emisji zanieczyszczen i ich monitoringu.

6) w strefach ucigzliwosci uktadu komunikacyjnego wskazanych na rysunku planu nie
dopuszcza sie sytuowania zabudowy chronionej, a w budynkach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi ustala sie nakaz wprowadzania zabezpieczen hatasowych zgodnych z Polskg
Norma.

7) zakaz realizacji zabudowy chronionej rejonie zagrozenia hatasu lotniczego.
8) nakaz podtaczenia wszystkich realizowanych obiektéw do miejskich sieci uzbrojenia, w
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zakresie i na zasadach okreslonych w Rozdziale 4.

9) wymoég wprowadzenia w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
warunkéw dotyczacych zabezpieczania na terenach budowlanych miejsc selektywnej
zbiorki odpadow.

2. Na terenie objetym planem, w strefie wskazanej na rysunku planu, obowigzuje
rozporzadzenie nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000 r. w sprawie zmiany rozporzgdzenia \Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 18 sierpnia 2000 r. Nr 93, poz. 911).

§ 21. W zakresie ksztattowania srodowiska ustala sie:

1) zasieg terenow rezerwatéw "Skarpa Ursynowska" i "Las Natolinski" oraz zasieg strefy
ochrony prawnej konserwatora przyrody i otulin rezerwatow przyrody. Warunki
zagospodarowania terenu w tych strefach okreslone sg w Ustaleniach Szczegétowych
planu (Rozdziat 8 uchwaty),

2) zasieg terendw zieleni parkowej i terenow zieleni otaczajacej obiekty szkolne zgodnie
z rysunkiem planu,

3) wprowadzenie ciggéw ekologicznych w postaci pasa o szeroko$ci minimum 20,0 m z
przewaga zieleni na terenach, w ktoérych zachowane sg znaczne obszary zieleni istniejgce;.
4) wprowadzenie pasm zieleni, szpalerébw drzew i krzewow wzdtuz ulic zgodnie z
rysunkiem planu,

5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na terenach dziatek inwestycyjnych
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

6) zakaz lokalizowania barier mechanicznych i termicznych ograniczajgcych warunki
przeptywu mas powietrza na terenie podskarpia, w strefie 4 O,

7) w miare mozliwosci zasade zagospodarowania zbiornikéw retencyjnych stuzgcych
gospodarce wodami opadowymi w postaci obiektow otwartych otoczonych zielenia.

Wymagania dotyczace zabudowy i | Brak

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Warunki  ochrony dziedzictwa | § 22. 1. Plan wyznacza zasieg osi kompozycyjnych Wilanowa tj. Osi Krélewskiej patacu
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr | Wilanowskiego i ul. Klimczaka wedtug rysunku planu.
kultury wspdiczesnej 2. Ustala sie zagospodarowanie osi wilanowskich w postaci alej z zielenig i kanatem wodnym
pomiedzy pasami drogowymi.
3. Ustala sie utrzymanie niskiej zabudowy oraz strefowanie wysokosci budynkéw (wedtug
ustalen szczegotowych).
4. Zabudowe wyzszg, o charakterze punktowym dopuszcza sie jedynie w miejscach
dominant funkcjonalno- przestrzennych zaznaczonych na rysunku planu, chyba Se przepis
mowi inaczej.
5. Ustala sie wprowadzenie szczegolnych zasad ksztattowania krajobrazu miejskiego w
rejonach ekspozycji zespotdéw zabytkowych w zakresie:

- ksztattowania form i elewacji budynkow,

- utrzymania pasa terenow zieleni wzdtuz al. Wilanowskiej, ul. Przyczotkowej i osi patacu
Wilanowskiego (Osi Krolewskiej) oraz ul. Patacowe;.

6. W zasiegu stref ochrony archeologicznej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja
zabudowy  uwarunkowana  jest przeprowadzeniem  wyprzedzajgcych  badan
archeologicznych przeprowadzanych pod nadzorem wia$ciwego Konserwatora Zabytkow
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

7. W Strefie Ochrony Prawnej Konserwatora Zabytkow wskazanej na rysunku planu wszelkie
dziatania projektowe i budowlane muszg by¢ prowadzone i uzgadniane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony débr kultury.

8. Ustala sie obowigzek uzgadniania z Konserwatorem Zabytkow decyzji ustalajgcych
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz koncepcji budynkéw i obiektow
przylegajacych lub eksponowanych od strony ulic: Wilanowskiej, Przyczotkowej, Osi
Krélewskiej i Klimczaka.

Sporzadzony przez: Strona 6; 9 wrze$nia 2025 r.
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Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

= 23ME - od strony ulicy: Zdrowej, Sobieskiego - Bis, projektowanej ulicy 23 KDD, na
warunkach okreslonych w §11;
= 9KDL,; 22KDD - plan nie ustala.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

= 23ME - dopuszcza sie lokalizacje lokalnych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
= 9KDL; 22KDD - plan nie ustala.

Zasady obstugi inzynieryjnej obszaru

Zaopatrzenie w wode

§ 15. 1. Ustala sie, ze obszar Wilanowa Zachodniego bedzie obstugiwany z miejskiego
systemu Wodociggdéw Uktadu Centralnego (WUC).
2. Ustala sie, ze woda bedzie dostarczana:
- na potrzeby socjalno-bytowe mieszkancéw w gospodarstwach domowych,
- dla obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej i ustug,
- dla utrzymania czystosci ulic i podlewania terendw zieleni urzagdzonej,
- do gaszenia pozaréw.
3. Ustala sie, ze podstawowym zrédiem zaopatrzenia w wode bedzie system WUC, w tej
czesci miasta zasilany z Wodociagu Praskiego.
4, Ustala sie, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego powinna by¢
poprzedzona
systematyczna realizacja:
1) magistrali DN 500 mm w ul. Bonifacego, spinajgcej magistrale DN 500 mm w ul.
Sobieskiego z magistralg DN 300 mm w ul. Powsinskiej,
2) magistrali DN 500 mm w al. Wilanowskiej na odcinku od koricéwki magistrali DN 500
mm w ul. Sobieskiego do ul. Wiertniczej,
3) przedtuzenia przewodu DN 300 mm w ul. Wiertniczej do potgczenia z programowang
magistralg w Al. Wilanowskie;j.
5. Dla budowy magistral wodociggowych i przewoddw rozbiorczych nalezy rezerwowaé
pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych.
Kanalizacja sanitarna i deszczowa
§ 16. 1. Ustala sie, ze obszar Wilanowa Zachodniego bedzie obstugiwany przez kanalizacje
miejska systemu rozdzielczego.
2. Ustala sie, ze:
1) $&cieki komunalne z zabudowy mieszkaniowej
odprowadzane bedg w 100 % do kanalizacji sanitarnej,
2) Scieki deszczowe odprowadzane beda do kanalizacji deszczowej jedynie z:
- gtébwnych tras komunikacyjnych i parkingéw,
- obiektow ustugowych o wydzielonych lokalizacjach, na warunkach okreslonych przez
Zarzadzajacego odbiornikiem,
3) wody opadowe z dachéw budynkow i drugorzednych ciggéw pieszo-jezdnych i
pieszych powinny by¢ odprowadzone do gruntu (z wytgczeniem pkt 2).
3. Ustala sie, ze:
1) odbiornikiem $ciekébw komunalnych bedzie oczyszczalnia "Potudnie”, skad po
oczyszczeniu Scieki odptyng do rzeki Wisty,
2) odbiornikiem $ciekow deszczowych dla terenéw potozonych na potudnie od ulicy
Klimczaka bedzie Jezioro Powsinkowskie, za posrednictwem Rowu Natolinskiego. Dla
pozostatych terendw odprowadzenie $ciekoéw deszczowych wymaga retenciji.
3) jako$¢ oczyszczonych Sciekéw odprowadzanych do odbiornikow musi odpowiadac
wymogom Rozporzadzenia MOSZN i L z 5.11.1995 r. wg klasyfikacji wéd oraz
warunkéw, jakim powinny odpowiadac $cieki wprowadzane do wod lub ziemi (Dz. U. Nr
116 z 16.12.1991 r.) lub innym przedmiotowym regulacjom prawnym, przy czym
oczyszczanie tych Sciekdbw winno gwarantowac redukcje zawiesin do co najmniej
30g/m3, a substancji ropopochodnych i ekstraktu eterowego, tgcznie do co najmniej
15g/m3.
4. W zakresie uktadu hydrograficznego ustala sie:
1) dwa gtéwne cieki wodne przeptywajace przez obszar objety planem tj. Row Wolica -
Wilanow i Réw Natolinski pozostang ciekami otwartymi,
2) koryta obu ciekéw powinny by¢ uporzadkowane oraz powinien by¢ zapewniony do
nich dostep dla stuzb eksploatacyjnych poprzez pozostawienie po obu stronach paséw

oraz obiektow ustugowych
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o szerokosci okoto 5,0 m wolnych od zabudowy,
3) modernizacje pozostatych ciekdw (rowdw) z mozliwoscig zamiany ich na rurociggi
kryte.
5. Ustala sig, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego musi byé poprzedzona
realizacja:
1) oczyszczalni $ciekow "Potudnie” o wydajnosci Q = 112.000 m3/d wraz z uktadami
transportowymi: doprowadzajgcym $cieki do oczyszczalni oraz odprowadzajacym
oczyszczone $cieki do rzeki Wisty,
2) kolektora Wilanowskiego przebiegajgcego przez obszar Wilanowa Zachodniego, a
nastepnie ul. Obornicka, Biedronki, tuczniczg o wymiarach ¢ 0,80 + ¢ 1,0 m,
sprzezonego z przepompownig $ciekdéw P - 0 o docelowej wydajnosci ok. 520 dm?/s,
3) przepompowni $ciekow P - 1 o docelowej wydajnosci ok. 250 dm?/s,
4) sieci kanatéw sanitarnych drugorzednych (osiedlowych) sprzezonych z jedng lub
dwoma przepompowniami lokalnymi,
5) uktadu kanalizacji deszczowej,
6) stawdw retencyjno - sedymentacyjnych (zlokalizowanych u podndéza Skarpy),
petnigcych role oczyszczalni $ciekéw deszczowych przed zrzutem do Rowu
Natolinskiego, Rowu Wolica - Wilanéw i Potoku Stuzewieckiego,
7) przepompowni $ciekéw komunalnych o lokalizacjach wskazanych na rysunku planu.
6. Na obszarze planu ustala sie lokalizacje:
1) przepompowni $ciekdw komunalnych - na dziatce o powierzchni okoto 0,28 ha (35 x
80 m), wedtug rysunku planu,
2) przepompowni lokalnych - na dziatce o powierzchni ok. 0,09 ha, wedtug rysunku
planu.
7. Lokalizacje zbiornika retencyjno-sedymentacyjnego o powierzchni okoto 1,2 ha
stuzgcego oczyszczaniu $ciekow deszczowych dopuszcza sie na terenie strefy 26 UM;
Rezerwuje sie mozliwo$¢ lokalizacji zbiornika wéd opadowych na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1 MU, na zasadach ujetych w § 26 pkt 2.1, 3i 6.
Dopuszcza sie rowniez oczyszczanie $ciekdw deszczowych poza obszarem opracowania
w zbiorniku potozonym w strefie okreslonej w planie ogoélnym zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy, o ktérym mowa w §
2 ust. 1, jako O-60.
8. Dopuszcza sie lokalizacje drugiej lokalnej przepompowni $ciekdbw - na dziatce o
powierzchni okoto 0,09 ha na obszarach 5, 7, 11 ME.
9. Kolektory i kanaly sanitarne nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajgcych ulic. Pozgdane
jest ich utozenie pod jezdniami.
10. Kolektory i kanaty sanitarne drugorzedne, jak rowniez przytgcza musza by¢ realizowane
w technologii zapewniajgcej szczelno$¢, w celu ograniczenia ich drenujacego
oddziatywania na wody gruntowe.
11. Ustala sie zasady wprowadzenia na terenie objetym planem tymczasowych rozwigzan
kanalizacyjnych:
1) po rozpoczeciu budowy ukfadu docelowego dopuszcza sie podigczenie
projektowanych obiektéw do istniejgcej w dniu uchwalenia planu sieci kanalizacji (na
okres przejsciowy),
2) ilos¢ $&ciekow odprowadzanych w okresie przejsciowym musi odpowiadac
przepustowosci sieci i bedzie ustalona kazdorazowo na podstawie odrebnych
porozumien z Gmina.
Elektroenergetyka
§ 17. 1. Ustala sie, ze obszar Wilanowa Zachodniego obstugiwany bedzie z miegjskiej
kablowej sieci elektroenergetycznej 15 kV z wnetrzowymi stacjami transformatorowymi
15/0,4 kV.
2. Ustala sige, ze energia elektryczna dostarczona bedzie wszystkim potencjalnym
odbiorcom.
3. Ustala sie, ze podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng bedzie
przewidywana na terenie objetym planem stacja elektroenergetyczna 110/15kV
"Powsinek". Rezerwowymi zrédtami bedg istniejgce stacje 110/15kV "Stegny", EC
"Powisle", "Ursynow" i "Natolin".
4. Ustala sie, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego musi by¢ poprzedzona
realizacja:
1) stacji elektroenergetycznej 110/15 kV "Powsinek",
2) dwutorowej linii napowietrznej 110 kV zasilajacej wyzej wymieniong stacje z wciecia
do linii EC "Siekierki" - "Piaseczno",
3) odpowiedniej ilosci stacji transformatorowych 15/0,4 kV, linii kablowych 15 kV i
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kablowych sieci niskiego napiecia, przy czym nie dopuszcza sie prowadzenia sieci
napowietrznych $redniego i niskiego napiecia.
5. Na obszarze planu ustala sie lokalizacje stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
"Powsinek".
6. Warunki zabudowy i zagospodarowania w strefie adaptowane;j linii 110kV okre$lone sg
w przepisach szczegdinych.
7. Dopuszcza sie obstuge planowanego programu ze stacji 110/15 kV "STEGNY" do czasu
realizacji stacji "Powsinek" w miare mozliwo$ci.
Cieptownictwo
§ 18. 1. Ustala sie, ze obszar Wilanowa Zachodniego bedzie obstugiwany z miejskiego
systemu cieptowniczego.
2. Ustala sie, ze energia cieplna bedzie dostarczana do celow ogrzewania pomieszczen,
cieptej wody uzytkowej, wentylaciji i klimatyzaciji.
3. Ustala sie, ze podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie cieplng bedzie EC-Siekierki
i projektowana w liniach rozgraniczajgcych ul. Ptaskowickiej magistrala "Potudniowa Bis" 2
x Dn 900 mm.
4. Ustala sie, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego musi by¢ poprzedzona
realizacjg:
- magistrali "Potudniowa Bis" 2 x Dn 900 mm,
- odgatezien sieci cieplnej do poszczegdlnych obszaréw zabudowy od magistrali
"Potudniowa Bis" w dostosowaniu do terminéw realizacji poszczegélnych obiektow,
- sieci rozdzielczych (przytgcza) i weztéw cieplnych w poszczegolnych obiektach w
dostosowaniu do terminéw ich realizacji.
5. Ustala sie, ze w pasach projektowanych ulic dla sieci cieplnych nalezy rezerwowac pasy
terenu o szerokosciach dostosowanych do $rednic tych sieci zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.
Gazownictwo
§ 19. 1. Ustala sie, ze obszar Wilanowa Zachodniego, bedzie obstugiwany z miejskiego
systemu gazowniczego.
2. Ustala sie, ze gaz ziemny bedzie dostarczany do celéw przygotowania positkow,
ogrzewania
pomieszczen oraz cieptej wody dla obszardw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MU, 2MU, 5ME, 7ME, 11ME, 19UM, 21ME, 22ME, 23ME, 40. Dla pozostatych obszaréw
gaz dostarczany bedzie jedynie do celow przygotowania positkow.
3. Ustala sie, ze podstawowym Zzrédtem zasilania w gaz ziemny jest stacja redukcyjno-
pomiarowa 1° w Stomczynie koto Konstancina o wydajnosci 25.000 m®h. Drugostronne
zasilanie tego terenu dopuszcza sie ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1° w Piasecznie o
wydajnosci 25.000 m3/h.
4. Ustala sie, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego musi by¢ poprzedzona
systematyczng realizacja:
- gazociggu $redniego cisnienia @ 180 PE od istniejgcego gazociggu @ 200 w ul.
Przyczétkowej,
- gazociggdéw @ 160 PE oraz @ 125 PE od wyzej wymienionego gazociagu,
- sieci rozdzielczych, przytaczy, reduktorow.
5. Dopuszcza sie obstuge budownictwa jednorodzinnego w strefach wymienionych w ust. 2
z istniejacej stacji redukcyjno - pomiarowej I°w Stomczynie i Piasecznie.
6. Ustala sie, ze w pasach projektowanych ulic dla sieci gazowej nalezy rezerwowac¢ pas
terenu o szerokosci 1,5 m.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentow, znajdujgcych

sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla dzialek znajdujacych sie w bezposrednim i dalszym sasiedztwie od terenu

inwestycji miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa

Zachodniego — uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanoéw z dnia 18 stycznia

2001 r. wyznacza nastepujace przeznaczenia:

= 283ME - tereny budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca w tym mate domy mieszkalne (do czterech
mieszkan w jednym budynku) i blizniacza z wykluczeniem zabudowy szeregowej oraz
budynkéw gospodarczych (uzupetniajgco: wolnostojgce obiekty ustug oswiaty: szkoty
podstawowe lub ponadpodstawowe, przedszkola, kluby; wyklucza sie lokalizowanie
obiektow ustugowych wbudowanych w obiekty mieszkaniowe; wyklucza sie lokalizacje
ustug uciazliwych);
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= 9KDL - droga publiczna klasy lokalnej — Sobieskiego — Bis;

= 22KDD - droga publiczna klasy dojazdowej;

= 27MU - teren zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacymi ustugami - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna we wszystkich formach (uzupetniajgco zabudowa
ustugowa w zieleni);

= 25 UM - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ustugi handlu, hotelarstwa, o$wiaty,
kultury wystawiennictwa z zielenig towarzyszaca, obiekty sportu (uzupetniajgco: obiekt
infrastruktury technicznej - stacja elektroenergetyczna 110/15 kV).

Maksymalna intensywno$¢ |= 23ME — max. 0,5;

zabudowy = 9KDL; 22KDD - nie dotyczy;
= 27MU - plan nie ustala;
= 25 UM - plan nie ustala;
* intensywnos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec iloraz powierzchni catkowitej netto budynkéw do
powierzchni terenu, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MU, UM i UK do powierzchni tej
nie wlicza sige wielopoziomowych garazy podziemnych

Maksymalna i minimalna (= 23ME — plan nie ustala;

nadziemna intensywno$¢ |= 9KDL; 22KDD - nie dotyczy;

zabudowy = 27MU - max. 1,1;

= 25 UM —max. 2,2.

* intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec iloraz powierzchni catkowitej netto budynkéw do
powierzchni terenu, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MU, UM i UK do powierzchni tej
nie wlicza sie wielopoziomowych garazy podziemnych

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

= 23ME - do Il kondygnacji naziemnych (z zastrzezeniem ze dopuszcza sie dodatkowg
kondygnacje ukrytg w dachu budynku) do 10,0 m wysokosci;

= OKDL,; 22KDD - nie dotyczy;

= 27MU - do 10 m wysokosci do Il kondygnacji naziemnych;

= 25 UM:
- do Il kondygnacji naziemnych (z zastrzezeniem ze w budynkach niemieszkalnych
dopuszcza sie dodatkowg kondygnacje ukrytg w dachu budynku oraz ptaskie przekrycia
lub tarasy dachowe pod warunkiem wkomponowania budynku w rytm elewacji obiektow
sasiadujgcych) do 9,0 m wysokosci;
budynki tworzace pierzeje ulicy Przyczotkowej mogg mieé wysokosé do 14,5 m i IV
kondygnacji;
- budynki lokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A2 mogg mie¢ wysokos¢
do V kondygnacji i 18,0 m;

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

= 23ME — max. 25%;
= 9KDL,; 22KDD - nie dotyczy;
= 27MU — max. 45%;
= 25 UM — max. 55%;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

= 23ME — min. 70%;
= OKDL; 22KDD - plan nie ustala;
= 27MU —min. 50%;
= 25 UM — min. 40%.

Minimalna liczba do

parkowania

miejsc

= 23ME - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska/1 lokal mieszkalny;
= 9KDL; 22KDD - plan nie ustala;
= 27MU; 25 UM:

- dla biur i ustug - 35 stanowisk/1000 m? powierzchni uzytkowej;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska/1 lokal mieszkalny.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.
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usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.

intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy.

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach | Nie dotyczy.
szczegoblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej Nie dotyczy.

wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na | Nie dotyczy.
podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy.
warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy.
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy.
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy.
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym, zawarte w: 2

miejscowych planach Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Powsinek - uchwata Rady
zagospodarowania Gminy Warszawa - Wilanéw nr 92 z dnia 25 maja 1999 r.*
przestrzennego = Planowane ciggi pieszo-jezdne:

24KJP - przedtuzenie ul. Niedzielnej w celu potgczenia z ul. Uprawng;
27KJP - ul. Miocarni (odc.: ul. Europejska - ul. Uprawna);
29KJP - na wschdd od ul. Europejskiej (rejon ul. Europejskiej 121A).
= Planowane ciggi spacerowe nadwodne - wokét Jeziora Powsinkowskiego.
= Planowane tereny zieleni urzadzone;j:
OZP - teren na potudnie oraz wschod od ul. Europejskiej (rejon Jeziora Powsinskiego);
OZP - teren wyspy na Jeziorze Powsinskim.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z podstrefg ekspozycji widokowe;j:
MU1 - tereny na potudnie od ul. Europejskiej.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;:
MU - pomiedzy ul. Biwakowg a ul. Uprawng;
MU - pomiedzy ul. Europejska a ul. Uprawna.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego -
uchwata Rady Gminy Warszawa - Wilanow nr 405 z dnia 18 stycznia 2001 r.*
= Planowane drogi lokalne:
7KDL - ul. Zdrowa (ul. $w. Urszuli Ledéchowskiej), przedtuzenie w strone potudniowg a
nastepnie w strone wschodnig réwnolegle do trasy S2;
9KDL - ul. Sobieskiego-Bis (al. Rzeczypospolitej) i ul. Wiedenska - odc.: ul. Ptaskowicka-
Bis (ul. Branickiego) - ul. Patacowa.
= Planowane drogi dojazdowe:
21KDD - na potudnie od trasy S2;
22KDD - ul. Projektowana 3 (na potudnie od autostrady A2).
= Planowane drogi rowerowe: wzdtuz planowanej ulicy dojazdowej 14KDD, na terenie 13
MU.
= Planowane petle autobusowe: w rejonie skrzyzowania ul. Sobieskiego-Bis (al.
Rzeczypospolitej) z ul. Uprawna.
= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
kolektor Wilanowski - na terenie Wilanowa Zachodniego;
dwutorowa linia napowietrzna 110 kV zasilajgcej stacje "POWSINEK" z wciecia do linii
EC "SIEKIERKI" - "PIASECZNO".
= Planowane wolnostojace obiekty o charakterze ustugowym zwigzane z hotelarstwem,
wystawiennictwem; szkoty podstawowe lub ponadpodstawowe, placéwki naukowe, obiekty
administracyjno-biurowe (uzupetniajgco: tereny sportu i rekreacji):
16UM - w rejonie ul. Herbu Janina, Branickiego, al. Rzeczypospolitej;
24UM - na potudnie od Potudniowej Obwodnicy Warszawy i planowanej drogi lokalnej
7KDL.
= Planowane tereny ustugi handlu, hotelarstwa, oswiaty, kultury wystawiennictwa z zielenig
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towarzyszaca, obiekty sportu (uzupetniajgce: obiekt infrastruktury technicznej - stacja
elektroenergetyczna 110/15 kV):
25UM - w rejonie ulic: Przyczotkowa, Patacowa, Wiedenska.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wszystkich formach
(uzupetniajgco: zabudowa ustugowa w zieleni):
27 MU - w rejonie ulic: Marcepanowej i Wiedenskie;j.
= Planowane tereny budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego (uzupetniajaco:
wolnostojgce obiekty ustug o$wiaty: szkoty podstawowe lub $rednie, przedszkola, kluby,
obiekty sportu i rekreaciji):
11 ME - w rejonie ulic: Worobczuka i Branickiego.
= Planowane tereny budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego (uzupetniajaco:
wolnostojgce obiekty ustug nauki, kultury, sportu i rekreacji; z dopuszczeniem zieleni
miejskiej):
21 ME, 22 ME - na potudnie od Potudniowej Obwodnicy Warszawy i planowanej drogi
lokalnej 7KDL.
= Planowane tereny budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego (uzupetniajaco:
wolnostojgce obiekty ustug oswiaty: szkoty podstawowe lub $rednie, przedszkola, kluby; z
dopuszczeniem terendw sportu i rekreacji oraz terenéw zieleni miejskiej):
23 ME - w rejonie ul. Wiedenskiej oraz planowanych drég 7 KDD i 22 KDD.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego

czesé Il - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXVII/2421/2006 z dnia 22 czerwca 2006
r.*

= Planowane drogi lokalne:
9KDL - w rejonie skrzyzowania al. Rzeczypospolitej i ul. Sarmackie;j.
= Planowane petle autobusowe: w rejonie skrzyzowania al. Rzeczypospolitej i ul.
Sarmackiej.
= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
kolektor Wilanowski - obszar Wilanowa Zachodniego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczotkowej w rejonie ulicy Uprawnej - cze$é | - uchwata Rady m.st. Warszawy
nr LX1/1667/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.*

= Planowane publiczne drogi zbiorcze:
1 KD-Z - fragment al. Rzeczypospolitej przy skrzyzowaniu z planowang ul. Uprawng (2
KD-L).
= Planowane publiczne drogi lokalne:
2 KD-L - ul. Uprawna (odc.: ul. Sarmacka - ul. Przyczétkowa).
= Planowane publiczne drogi dojazdowe:
4 KD-D - od planowanej ul. Uprawnej (2 KD-L) do rejonu skrzyzowania ulic: Branickiego
i Kazachskiej;
5 KD-D - od planowanej ul. Uprawnej (2 KD-L) do rejonu skrzyzowania ulic: Branickiego
i Gieysztora.
= Planowane ogodlnodostepne przej$cie piesze: w rejonie ulic: Sarmackiej i Uprawnej (na
terenie 3 MW(U)).
= Planowane strefy przeznaczenia wytgcznie dla ruchu pieszego: przy skrzyzowaniu ul.
Branickiego i Przyczotkowej.
= Planowane tereny ustug oswiaty publicznej (dopuszcza sig: ustugi sportu, kultury jako
towarzyszace funkcji podstawowe;j):
5 UO - w rejonie ul. Sarmackiej i planowanej ul. Uprawnej (2 KD-L).
= Planowane tereny ustug z zielenig, w tym ustugi handlu, biur i administracji (dopuszcza
sie: ustugi gastronomii, sportu i rekreacji, kultury, hotelarstwa,
= wystawiennictwa):
6 UH/U(ZP) - w rejonie ulic: Przyczotkowej i Branickiego.
= Planowane tereny ustug, w tym handlu, biur i administracji (dopuszcza sie: ustugi
gastronomii, sportu i rekreaciji, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa):
7 UH/U - w rejonie ulic: Przyczotkowej i planowanej ul. Uprawnej (2KD-L).
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig (dopuszcza sie:
ustugi podstawowe w parterach budynkéw):
2 MW(ZP), 4 MW(ZP) - w rejonie ul. Branickiego, planowanych drég dojazdowych 4 KD-
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D, 5 KD-D oraz planowanym terenem 5 UO.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczoétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - czes¢ Il - uchwata Rady m.st. Warszawy
nr XXXI11/973/2020 z dnia 2 lipca 2020 r.*

Planowane tereny ciggu pieszego:

4 KP - tgczacy ul. Karuzela z ul. Przyczotkows.
Planowane tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? (dopuszcza sie ustugi: administracji i biur, gastronomii, turystyki — gtownie hoteli,
rzemiosta, kultury, wystawiennictwa, zdrowia z wytaczeniem szpitali i doméw opieki
spofecznej, sportu i rekreacji lub placéwek opieki nad dziec¢mi).:

1.UC - w rejonie Potudniowej Obwodnicy Warszawy, ul. Przyczoétkowej, ul. Karuzela i ul.

Uprawne;.
Planowane tereny zabudowy ustugowej, w szczegolnosci: handlu, administracji i biur,
gastronomii, turystyki - gtéwnie hoteli, wystawiennictwa, sportu:

2.U - tereny potozone na potudnie od skrzyzowania ul. Karuzeli z ul. Przyczétkowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Palacowej w czesci

wschodniej C - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXIV/2081/2022 z dnia 12 maja 2022
r.*

Planowane trasy tramwajowe wraz z przystankami (dopuszcza sie): wzdtuz ul.
Wiedenskie;.
Planowane trasy autobusowe: wzdtuz ul. Wiedenskie;.
Planowane drogi zbiorcze:
1.KD-Z - ul. Wiedenska.
Planowane drogi klasy lokalnej:
2 KD-L - na potudnie od Rezerwatu Las Natolirski.
Planowane drogi klasy dojazdowe;j:

3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D - na zachéd od ul. Wiedenskiej i na wschéd od Rezerwatu Las

Natolinski, na wysokosci planowanego terenu 3.MN-E;

6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 10.KD-D, 11.KD-D - réwnolegte do ul. Patacowej, potaczenia

ul. Wiedenskiej z ul. Przyczotkows;

9.KD-D - prostopadta do ul. Patacowej w kierunku potudniowym na wysokosci zabudowy

przy ul. Wiedenskiej 94BM.

Planowane drogi rowerowe: na terenach: 1.KD-Z - ul. Wiedenska; 16.ZPp - potudniowa

granica ul. Patacowej na wschéd od ul. Wiedenskiej; 17Zpp - po wschodniej i potudniowej

granicy Rezerwatu Las Natolifski.

Planowane tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej i kanalizacji zbiorowej:
19.1T - po wschodniej stronie ul. Wiedenskiej, w poblizu planowanego terenu 7.MN(U).

Planowane tereny zieleni urzadzonej - parku:

16.ZPp - teren wzdtuz potudniowej krawedzi ul. Patacowej na wschéd od ul. Wiedenskiej;

17.ZPp - na zachdd od ul. Wiedenskiej, po wschodniej i potudniowej granicy Rezerwatu

Las Natolinski.

Planowane tereny zieleni urzadzonej - ogrodu:

18.ZP - na potudnie od terenu przedszkola dla pséw "Psiedszkole Wilanow".
Planowane tereny ustug publicznych, w szczegolnosci: o$wiaty: szkotfa, przedszkole;
kultury: biblioteka, dom kultury; zdrowia: przychodnia, osrodek pomocy spofecznej;
placowki opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3: ztobek; sportu: hala sportowa, basen:

15.UP - na potudniowy zachéd od skrzyzowania ulic: Wiedenskiej i Patacowe;j.
Planowane tereny ustug, w szczegolnosci: handlu, gastronomii, rzemiosta, biur,
administracji, zdrowia (z wytaczeniem szpitali), kultury lub sportu, placéwki opieki nad
dziecmi:

14.U - na potudniowy zachéd od skrzyzowania ulic: Patacowej i Przyczétkowej.
Planowane tereny ustug, w szczegolnosci: handlu, gastronomii, rzemiosta, biur,
administracji, zdrowia (z wytaczeniem szpitali), kultury, sportu, placowki opieki nad dzie¢mi
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

11.U(MN), 12.U(MN), 13.U(MN) - wzdtuz zachodniej krawedzi ul. Przyczétkowej, na

potudnie od ul. Patacowe;.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej =z
dopuszczeniem ustug w szczegolnosci: handlu, gastronomii, rzemiosta, biur, administraciji
lub zdrowia (z wytaczeniem szpitali), w formie lokali ustugowych wbudowanych w budynki
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mieszkalne, przy czym powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni
catkowitej budynku:
1.MN-E - na potudniowy wschod od skrzyzowania ulic: Wiedenskiej i Patacowej;
2.MN-E, 3.MN-E, 4MN-E - tereny po zachodniej stronie ulicy Wiedenskiej, na wysokosci
potudniowo-wschodniej krawedzi Rezerwatu Las Natolinski.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, w
szczegolnosci: handlu, gastronomii, rzemiosta, biur, administracji lub zdrowia (z
wytgczeniem szpitali):
5.MN(U), 6.MN(U), 7.MN(U), 8.MN(U), 9.MN(U), 10.MN(U) - tereny pomiedzy ulicami:
Wiedenska i Przyczétkowa, na potudnie od ul. Patacowe;.

* Uzyte w opisie migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,planowane”
oznacza mozliwo$¢ realizacji wszelkich robdt budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa
budowlanego, tj. budowy, przebudowy, montazu, remontu lub rozbiérki obiektu budowlanego.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych
przez Prezydenta m. st. Warszawy.

Budowa i przebudowa drogi lokalnej, budowa drogi dla roweréw i chodnikéw, 2 zjazdéw
publicznych, przebudowa istniejgcych zjazdow i kolidujacej infrastruktury technicznej, dz.
ew. nr 38/13 (cz.), 38/14, 38/15, 38/16; 22/1 (cz.), 22/2, 22/3 obr. 11040; 10639 w dzielnicy
Wilandéw, decyzja nr 7/P/2014 (04-04-2014).

Budowa kabli NN i SN, budowa ztgcza elektroenergetycznego NN, demontaz stacji
transformatorowej napowietrznej i stupa linii napowietrznej SN, demontaz odcinkéw linii
napowietrznej NN i SN, dz. ew. nr 1, 24 obr. 10640 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr
12/P/2014 (13-08-2014).

Budowa dwutorowej elektroenergetycznej linii kablowej, ul. Przyczétkowa, tucznicza,
Zawodzie, Augustowka, decyzja nr 23/MOK/WIL/C2/15 (17-09-2015).

Budowa linii kablowej SN oraz stacji transformatorowej, dz. ew. nr 22/8 cz. 22/9; 1 obr.
10639; 10640 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 21/P/2015 (25-09-2015).

Budowa sieci cieptowniczej, ul. Przyczotkowa, dz. ew. nr 38/14, 38/15, 38/1, 38/10, 38/11,
38/16; 55/3, 55/13, 55/14; 22/1, 22/2 obr. 11040; 10556; 10639 w dzielnicy Wilandw,
decyzja nr 8/P/2017 (04-08-2017).

Budowa sieci wodociggowej DN 150, dz. ew. nr 22/7 (cz.) obr. 10639 w dzielnicy Wilanow,
decyzja nr 13/P/2017 (28-09-2017).

Budowa sieci wodociggowej DN 150, dz. ew. nr 1 (cz.) obr. 10640 w dzielnicy Wilanéw,
decyzja nr 14/P/2017 (28-09-2017).

Budowa sieci cieptowniczej, dz. ew. nr 22/2, 22/3, 22/4, 22/5, 22/6, 22/7 obr. 10639 w
dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 3/P/2018 (14-03-2018).

Informacje o decyzjach o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta m.st.
Warszawy.

Budowa hali tenisowej z zapleczem socjalno-gastronomicznym wraz z dojazdami,
infrastruktura techniczng i bezodptywowym zbiornikiem na nieczystosci, dz. ew. nr 19, 20
obr. 1-06-41, decyzja nr 7/2015 (03-03-2015).

Budowa 2 zadaszonych kortéw tenisowych z zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 19
(cz.), 20 obr. 1-06-41, decyzja nr 9/2018 (08-06-2018).

Budowa budynku ustugowego o funkcji przechowywania typu ,Self Storage” -
przeniesienie dec. nr 14/WIL/WZ/2025 (28-03-2025), ul. Przyczétkowa, dz. ew. nr 6/2, 6/1,
7/2, 7/1 obr. 1-06-41, decyzja nr 31/WIL/WZ/2025/P (09-07-2025).

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej m. st.
Warszawy.

Budowa sieci cieptowniczej w rejonie ul. Przyczotkowej 2xDn 250 — 125 na odcinku od
wiaczenia w istniejgca preizolowang magistrale s.c. Dn 900 w rejonie ul. Vogla do dziatki
22/6 z obrebu 1-06-39 o dtugosci ca L=1400m, w pasie drogi ul. Przyczotkowej, a takze w
obszarze realizowanego zamierzenia GDDKIA ,Wezta Przyczoétkowa”, budowanego w
ramach dalszej realizacji Potudniowej Obwodnicy Warszawy, dz. ew. nr 4/1; 38/1, 38/2,
38/3, 38/4, 38/5, 38/6, 38/7, 38/10, 38/11, 38/14, 38/15, 38/16; 55/3, 55/4, 55/5; 22/1, 22/2,
22/3, 22/4, 22/5, 22/6, 22/7, 22/8, 22/9 obr. 1-10-37; 1-10-40; 1-05-56; 1-06-39, decyzja nr
85/2016 (20-06-2016).

Przebudowa magistrali sieci cieptowniczej 2 x Dn 900mm w ulicach Przyczotkowej i
Branickiego na odcinku od komory UB5 w ul. Klimczaka do komory UB9 w ul.
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Leddéchowskiej, wraz z infrastrukturg towarzyszgca przedmiotowej inwestycji i przebudowg
kolidujgcego uzbrojenia podziemnego, decyzja nr 107/2017 (01-12-2017).

= Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi,
powierzchnig ustugowg oraz towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjna i techniczna, dz.
ew. nr 2/350 (2/333) obr. 1-10-37, w rejonie ul. Przyczotkowej w Dzielnicy Wilanow, decyzja
nr 363/0S/2022 (27-06-2022).

= Zabudowa mieszkalna wielorodzinna wraz z garazami podziemnymi, powierzchnig
ustugowg oraz towarzyszgcg infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, dz. ew. nr 2/348 i
2/349 (dawniej na czesci dziatki ewid. nr 2/333) obr. 1-10-37, w rejonie ul. Przyczotkowej
w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 530/05/2022 (16-09-2022).

= Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi,
dz. ew. nr 2/348 obr. 1-10-37, ul. Adama Branickiego w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr
241/0S/2024 (06-06-2024).

= Budowa wielofunkcyjnego centrum Wilanéw Park, w skifad ktérego wchodza: budynek
handlowo-ustugowy, teren zieleni urzgdzonej, hotel, budynek biurowy, garaz podziemny i
nadziemny, parking nadziemny z towarzyszaca infrastrukturg techniczna, dz. ew. nr 26/2,
28/2, 37, 61, 24/2, 25/4, 29/2, 30/2, 31, 32/1, 32/2, 33, 34/2, 35/2, 36/2, 41, 57/2, 58/2,
59/2, 60/2, 60/4, 62 obr. 1-10-40, przy ul. Uprawnej, ul. Przyczétkowej, ul. Karuzela, Aleja
Rzeczypospolitej w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 480/05/2024 (30-10-2024).

= Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i zabudowy
hotelowej, z garazami podziemnymi, z garazami nadziemnymi wielopoziomowymi,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng, ul. Sw. U. Ledéchowskiej, dz.
ew. nr 2/356, 2/357, 2/358, 2/359, 2/355 (cz.), 2/355, 22 (cz.); 8 (cz.) obr. 1-10-37; 1-10-
39, decyzja nr 202/0$/2025 (10-06-2025).

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Fragment obszaru w promieniu 1km, potozony na potudnie od terenu inwestycji, znajduje sie
w strefie ograniczonego uzytkowania zgodnie z:

= Uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r.
w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie.

= Uchwatg nr 153/11 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2011 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

Nie odnotowano w nich inwestycji przewidzianych do realizaciji.

miejscowych planach odbudowy

W promieniu 1km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji objety jest arkuszem map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego: N-34-139-C-a-2 ,Warszawa —
Natolin”.

Czes¢ obszaru inwestycji znajduje sie na terenie narazonym na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego
(https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34139/N34139Ca2 ZG 1WZ 2019v1.pdf

wydanie IV 2019r.).

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizaciji.

przedsiewzieciem deweloperskim lu

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

b zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydanych

przez Prezydenta m. st. Warszawy.

= Rozbudowa drogi powiatowej ul. Zygmunta Vogla na odcinku od ul. Przyczotkowej do ul.
Stanistawa Kostki Potockiego, dz. ew. nr 5/6, 5/8, 5/3, 13/2, 14/2, 16/2, 17/2, 18/2, 4, 24,
51, 5/2, 1, 15, 16; 1, 2/1, 5/1, 134/3, 47, 31/9, 3, 4 obr. 1-05-53; 1-05-54, decyzja nr
29/WIL/IL/2023 (15-02-2023).

= Budowa drogi gminnej ul. Wiedenskiej wraz z niezbedna infrastrukturg na odcinku od
Potudniowej Obwodnicy Warszawy do ul. Patacowej, obr. 1-06-39 w dzielnicy Wilanow,
decyzja nr 2/WIL/ZRID/2024 (23-04-2024).

= Rozbudowa drogi gminnej 7 KDL, dz. ew. nr 2/60, 2/270, 5/5, 22, 2/359; 12, 119, 1/4 obr.

1-10-37; 1-10-40 w dzielnicy Wilanow, decyzja nr 1/WIL/ZRiD/2025 (13-08-2025).
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decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
lokalizaciji linii kolejowe;.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Dodatkowo Deweloper informuje, ze w promieniu 1km od przedsiewziecia deweloperskiego przewidziano inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady m. st. Warszawy
nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r., LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LI11/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupeiniona uchwata nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

= Planowane trasy tramwajowe: na przedtuzeniu Al. Rzeczypospolitej w kierunku potudniowym, nastepnie w ul. Wiedenskiej do
wysokosci skrzyzowania z ul. Patacowa.

= Planowane drogi zbiorcze:

Sobieskiego - Z/I - ul. Wiedenska - przeciecie z trasa S2 nastgpnie potaczenie z Al. Rzeczypospolitej.

= Planowane parkingi "Parkuj i Jedz": w poblizu skrzyzowania ulicy Branickiego z Al. Rzeczypospolitej.

= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
wodociggowe - gtéwne przewody rozbiorcze - w ul. Wiedenskiej w kierunku potnocnym, nastepnie w Al. Rzeczypospolitej; w
ul. Patacowej od skrzyzowania z ul. Wiedenskg w strone wschodnig; w ul. Przyczétkowej;
zbiorniki retencyjne - na potudnie od trasy S2 na wschéd od budynkéw Stajni SGGW; w poblizu komisu samochodowego przy
ul. Karuzela 1; dwa rozwigzania wariantowe - na wschéd od marketu "Bricoman” przy ul. Europejskiej 125;
pompownie sanitarne - w poblizu zbiegu ul. Wiedenskiej z trasg S2; w rejonie skrzyzowania ul. Wiedenskiej i Patacowej;
kolektory sanitarne - w ul. Wiedenskiej, nastgpnie w kierunku pétnocnym w Al. Rzeczypospolitej oraz w ul. Sarmackiej;
rownolegle do trasy S2 po jej potudniowej stronie w okolicach ul. Ledochowskiej;
kolektory deszczowe - wzdtuz trasy S2 oraz na terenach zielonych w rejonie ul. Ledéchowskiej; w Al. Rzeczypospolitej; wzdtuz
ul. Przyczétkowej od skrzyzowania z trasg S2 w strone po6tnocna;
przewody ttoczne deszczowe - wzdtuz potudniowej krawedzi trasy S2;
linia kablowa 110 kV - od RPZ Wilanéw w kierunku pétnocnym wzdtuz ul. Przyczétkowej;
magistrale cieptownicze - wzdtuz ul. Sarmackiej; fragment Al. Rzeczypospolitej; wzdtuz ul. Led6chowskie;.

Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych
SUIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terenéw: (M1).20 - tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, M2.12, (M2).12, - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
(U).20, U.12 - tereny ustugowe, (UH).20 - tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego.
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Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach dotyczacych inwestycji, dostepne w
Biuletynie Informacji Publicznej wojewodztwa mazowieckiego.

Budowa dwutorowej elektroenergetycznej sieci kablowej 110 kV wraz z siecig $wiattowodowg relacji: RPZ Wilanéw - EC
Siekierki, RPZ Natolin - RC Siekierki w pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 724 przy ul. Przyczétkowej, dz. ew. nr 4/1; 38/18,
38/8, 38/7, 38/22, 38/5, 38/4, 38/3, 38/2 obr. 1-10-37; 1-10-40, decyzja nr 152/SAAB/2019 (2019-03-18) o pozwoleniu na
budowe.

Budowa dwutorowej elektroenergetycznej sieci kablowej 110 kV wraz z siecig Swiattowodowa relacji: RPZ Wilanéw - Siekierki,
RPZ Natolin - EC Siekierki w pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 724 przy ul. Przyczoétkowej i Wiertniczej w dzielnicy Wilandw,
dz. ew. nr 79/8; 1/17; 7/21, 7/31, 7/8; 8/6, 8/3, 8/4; 4/1 obr. 1-05-48; 1-05-49; 1-05-50; 1-10-26; 1-10-37, decyzja nr
333/SAAB/2019 (2019-05-29) o pozwoleniu na budowe.

Budowa gazociggu wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi, taczacego jednostki wytworcze w Elektrocieptowni Siekierki
w Warszawie z siecig przesylowg gazowg Operatora Gazociggoéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. tj. gazociggiem wysokiego
ci$nienia relacji Mory-Wola Karczewska, decyzja nr 207/SPEC/2023 (2023-11-29), znak: WIR-1.747.3.1.2023.DW o pozwoleniu
na budowe.

Budowa gazociagu, wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi, taczacego jednostki wytwércze w Elektrocieptowni Siekierki
w Warszawie z siecig przesytlowg gazowg Operatora Gazociggow Przesytowych Gaz-System S.A. tj. gazociggiem wysokiego
cisnienia relacji Mory- Wola Karczewska - cze$¢ liniowa wraz z ZZU Gassy i ZZU EC Siekierki, decyzja nr 418/SAAB/2024
(2024-07-26), znak: WIR-1.7840.8.6.2024.DW o pozwoleniu na budowe.

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy.

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze z garazem podziemnym, dz. ew. nr 2/333 obr. 11037,
ul. Przyczétkowa w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 4/WIL/2022 (10-01-2022).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i elementami zagospodarowania terenu, dz. ew. nr
2/33 obr. 11037, ul. Przycz6tkowa w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 115/WIL/2022 (09-05-2022).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i elementami zagospodarowania terenu (schody
zewnetrzne, zjazdy, chodniki, utwardzenie terenu, zielen) budynek 3.1 - zmiana dec. 251/WIL/21, dz. ew. nr 2/333 obr. 11037,
ul. Przyczétkowa w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 121/WIL/2022 (16-05-2022).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym i elementami zagospodarowania
terenu, dz. ew. nr 2/348 obr. 11037, ul. Przyczétkowa w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 189/WIL/2022 (15-07-2022).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i elementami zagospodarowania terenu, dz. ew. nr
2/350 obr. 11037, ul. Przyczétkowa w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 197/WIL/2022 (21-07-2022).

Budowa: budynku ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, instalacje) - zmiana
decyzji nr 277/WIL/2022 (20-10-2022), dz. ew. nr 13 obr. 11037, ul. Branickiego w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 143/PB/2023
(31-08-2023).

Budowa: budynku ustugowo-biurowego z salonem sprzedazy samochodéw, stacjg obstugi pojazdéw oraz niezbedng
infrastrukturg i urzadzeniami technicznymi, dz. ew. nr 116/2 obr. 11040, ul. Przyczétkowa w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr
199/AB/2023 (06-12-2023).

Budowa: budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym, dz. ew. nr 2/362 obr. 11037, ul. Sarmacka w Dzielnicy Wilanéw,
decyzja nr 264/WIL/2023 (19-12-2023).

Budowa: dwoch budynkéw wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazem podziemnym i elementami zagospodarowania
terenu (sprostowana postanowieniem 367/WIL/PA/2024), dz. ew. nr 2/348 obr. 11037, ul. Branickiego w Dzielnicy Wilandw,
decyzja nr 41/WIL/PB/2024 (22-03-2024).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i elementami zagospodarowania terenu, dz. ew. nr
2/360 obr. 11037 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 133/WIL/PB/2024 (24-06-2024).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i elementami zagospodarowania terenu, dz. ew. nr
2/360 obr. 11037 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 132/WIL/PB/2024 (24-06-2024).

Budowa: zespotu 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (10 dwulokalowych-B1, B2, B3, B4, B5, B6, D1, D2, D3, D4) i 5
jednolokalowych (A1, A2, A3, C1, C2) wraz z budynkiem portierni, z siecig kanalizacji deszczowej ze skrzynkami rozsgczajgcymi,
zagospodarowaniem terenu, z komunikacjg wewnetrzng (doj$ciami i dojazdami). Etap Il - w zakresie budynkow A1, A2, A3, B1,
B2, B3, B4, B5, B6, D1, D2, D3, D4, dz. ew. nr 32, 31, 30, 14/13 obr. 10639, ul. Wiedeniska w Dzielnicy Wilanow, decyzja nr
145/WIL/PB/2024 (17-07-2024).

Budowa: dwdch zbiornikéw retencyjno-rozsaczajgcych, dz. ew. nr 2/348, 2/349 obr. 11037, ul. Branickiego w Dzielnicy Wilanow,
decyzja nr 159/WIL/PB/2024 (08-08-2024).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i elementami zagospodarowania terenu - zmiana
decyzji nr 11/AM/WIL/PB/2024/Z, dz. ew. nr 2/360 obr. 11037 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 216/AM/WIL/PB/2024/Z (14-10-
2024).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i elementami zagospodarowania terenu, dz. ew. nr
2/348 obr. 11037, ul. Branickiego 5 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 214/WIL/PB/2024 (17-10-2024).

Rozbioérka: budynku myjni i budynku kontenerowego, dz. ew. nr 31/13 obr. 10554, ul. Przyczétkowa 304 w Dzielnicy Wilanéw,
decyzja nr 3/WIL/PB/2025/R (07-01-2025).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i elementami zagospodarowania terenu - zmiana
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pozwolenia na budowe, dz. ew. nr 2/360 obr. 11037, ul. Branickiego w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 64/WIL/PB/2025/Z (06-02-
2025).

= Budowa: budynku ustugowo-biurowego z salonem sprzedazy samochodoéw, stacjg obstugi pojazdéw oraz niezbedng
infrastruktura techniczng, dz. ew. nr 116/2 obr. 11040 w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 123/WIL/PB/2025/Z (28-04-2025).

= Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego z niezbedng infrastrukturg techniczna, dz. ew. nr 61/1 obr. 10556, ul.
Europejska 87 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 115/WIL/PB/2024 (11-04-2025).

= Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i elementami zagospodarowaniem terenu - zmiana
dec. nr 132/WIL/PB/2024 (24-06-2024) zmienionej dec. nr 64/WIL/PB/2025/Z (06-02-2025), dz. ew. nr 2/360 obr. 11037, ul.
Branickiego w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 175/WIL/PB/2025/Z (14-07-2025).

= Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i elementami zagospodarowania terenu - zmiana dec.
nr 133/WIL/PB/2024 (24-06-2024), dz. ew. nr 2/360 obr. 11037, ul. Branickiego w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr
177/WIL/PB/2025/Z (15-07-2025).

Dodatkowo deweloper informuje, ze planuje realizacje dalszych Przedsiewzie¢ Deweloperskich ,Wiedenska Residence”.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Fak Nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 141/WIL/PB/2024 wydana w dniu 15 lipca 2024 r. z upowaznienia Prezydenta
m.st. Warszawy, zmieniona decyzjg nr 9/WIL/PB/2025/Z wydang w dniu 13 stycznia 2025 .,
sprostowang postanowieniem 73/WIL/PA/2025 wydanym dnia 29 stycznia 2025 roku i
postanowieniem 174/WIL/PA/2025 wydanym dnia 24 marca 2025 roku zatwierdzajgca
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej z zagospodarowaniem terenu.

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pbézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy. Przedsiewzigcie deweloperskie realizowane w oparciu o pozwolenie na
budowe.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31 stycznia 2027 roku

Planowany termin rozpoczecia i
zakorniczenia robot budowlanych 2

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 01 wrzesnia 2025 roku
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31 stycznia 2027 roku

Planowany termin uzyskania ostatecznej decyzji zezwalajgcej na uzytkowanie: 31 marca
2027 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej: 22/20, 22/19, 22/18,

22/17, 22/16, 22/15, 22/14, 22/13, 22/12.

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci | min.0m
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy

budynkami)

Szczegotowe rozmieszczenie  budynkéw
zgodnie z Zatacznikiem nr 3 do niniejszego
prospektu informacyjnego.
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Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Do sposobu pomiaru powierzchni Lokalu znajdujg zastosowanie przepisy rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projekty
budowlanego i pomiaru powierzchni uzytkowej Budynkéw oraz Lokalu dokonuje sie na
zasadach okre$lonych w oparciu o Norme PN-ISO 9836:2022-07, przy czym pomiaru
dokonuje sie na poziomie podtogi, z doktadnoscig do dwéch miejsc po przecinku, w
mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym, a wiec z tynkami, do powierzchni lokalu nie
jest wliczana powierzchnia pod §ciankami dziatowymi nadajgcymi sie do demontazu.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, Srodki wiasne, inne

Kredyt - 0 %
Srodki wiasne - 100%

przedsigwzigcia deweloperskiego | W nastepujacych instytucjach finansowych | Nie dotyczy

lub zadania inwestycyjnego (wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy powierniczy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug | Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek

procentowych, wedlug ktérych jest
wyliczana kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest wyliczana wysoko$é skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej
od dewelopera posiadajacego:
1) otwarty mieszkaniowy
powierniczy — wynosi 0,45%.

rachunek

Gtoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia $rodkéw nabywcy
5

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 2324, z pézn. zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spoétdzielczych
kasach oszczednos$ciowo-kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843),
stuzgcy gromadzeniu $rodkow pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkdéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych
umow.

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

§ 4.4. Petnomocnik Dewelopera, o$wiadcza, Ze:

1) w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, Deweloper zawart 27 marca 2025
roku ze spotka pod firmg: mBank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (adres: 00-850
Warszawa, ul. Prosta numer 18, KRS 0000025237) (,Bank”) umowe o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego: (#) Nr 324901/054/25/43/N (,Umowa
Rachunku”), z ktérej wynika, Ze gtowny numer rachunku powierniczego to: 06 1140 2062
0000 3249 0100 1004,2)ww. rachunek stanowi otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, o ktorym mowa w art. 5 pkt 9) Ustawy, stuzgcy gromadzeniu $rodkéw
pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w niniejszej umowie, z ktérego
wyptata zdeponowanych Srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia
Deweloperskiego;

3) 3) Bank ewidencjonuje wpfaty i wypfaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na Zzgdanie
Nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczgce wpfat i wyptat dokonanych przez
Nabywce na indywidulany rachunek przypisany Nabywcy;

4) w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca
Deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powiemiczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego Etapu realizacji Przedsiewzigcia
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Deweloperskiego, w wysokoSci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego;

5) w przypadku zakonczenia ostatniego Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wpfacone przez Nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy
Przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca;

6) wzwigzku z realizacjg przez Dewelopera niniejszej umowy deweloperskiej, Bank wyptaca
Deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczedniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia niniejszej umowy
deweloperskiej, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego Etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego;

7) Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powiemiczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego;
8) kwote nalezng za realizacje ostatniego Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, Bank
wyptaca Deweloperowi po ofrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajgce z niniejszej umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczeni 0sob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca;

9) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z Etapéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych, o ktérych mowa powyzej zgodnie z
art. 17 Ustawy, w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsiewziecia
Deweloperskiego,; koszty kontroli ponosi Deweloper;

10) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera, Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
prowadzeniem tego rachunku;

11)zgodnie z Ustawg, Deweloper zobowigzany jest dokonywac¢ wptat na Deweloperski
Fundusz  Gwarancyjny  ("Fundusz"),  stanowigcy  wyodrebniony  rachunek w
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych ("Ubezpieczeniowy
Funduszu Gwarancyjny”);”

Nazwa instytucji zapewniajgcej mBank Spétka Akcyjna
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy
Harmonogram przedsiewziecia Liczba Zakres etapu Procentowy | Data
deweloperskiego lub zadania etapow podziat zakonczenia
inwestycyjnego ° kosztow etapu
etapow w
catkowitych
kosztach (w
%)
ETAP | = Zakup Gruntow
=  Przygotowanie terenu pod inwestycje — Nie pozniej
montaz ogrodzenia 25 niz
= Otrzymanie pozwolenia na budowe 01.03.2025r.
= Niwelacja terenu
ETAP I =  Roboty ziemne — wykop pod fundamenty: Nie pozniej
80% 15 niz
01.10.2025'.
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ETAP 1l =  Roboty ziemne — wykop pod fundamenty: Nie pozniej
100% 10 niz
= Wykonanie ptyt fundamentowych: 66% 01.12.2025r.
ETAP IV = Wykonanie ptyt fundamentowych: 100% Nie pdzniej
= Sciany i stupy konstrukcyjne parteru: 10 niz do
66% 01.03.2026 .
ETAPV = Sciany i stupy konstrukcyjne parteru:
100%
=  Wykonanie konstrukcji stropéw budynku
nad parterem: 100% Nie pézniej
=  Wykonanie konstrukcji zelbetowej pietro N
; 10 niz do
112:95% 01.07.2026 r
= Sciany wewnetrzne (niekonstrukcyjne): o ’
50%
= Montaz instalacji elektrycznych: 50%
= |nstalacja wodno-kanalizacyjna: 40%
ETAP VI =  Konstrukcja zelbetowa pietro 1i2: 100%
= Sciany wewnetrzne (niekonstrukcyjne): Nie pézniej
95% 10 niz do
=  Montaz stolarki okiennej: 80%
. L . 01.09.2026 .
= Montaz aluminiowej konstrukcji fasady:
80%
ETAP VII = Sciany wewnetrzne (niekonstrukcyjne):
100%
=  Montaz stolarki okiennej: 100%
= Montaz aluminiowej konstrukcji fasady: Nie pozniej
100% 10 niz
=  Montaz izolacji termicznej: 100% 01.12.2026 r.
=  Montaz cegiet elewacyjnych: 80%
= Montaz drzwi zewnetrznych i bram
garazowych: 80%
ETAP VII =  Montaz cegiet elewacyjnych: 100%
= Montaz drzwi zewnetrznych i bram
garazowych: 100%
= Realizacja zagospodarowania terenu Nie pozniej
=  Montaz instalacji elektrycznych: 100% N
= |nstalacja wodno-kanalizacyjna: 100% 10 niz do
. . N 31.03.2027 r.
= montaz pozostatych instalacji — c.o.,
klimatyzacji, wentylacji: 100%
=  Uzyskanie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
Razem 100

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzac;ji

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zafacznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

§ 3. 2. Strony oswiadczajg, ze Cena zawiera kwote podatku od towardw i usfug, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, Cena moze ulec zmianie na skutek zmian zasad opodatkowania
lub stawek podatkowych w podatku od fowaréw i ustug w zakresie odnoszgcym sie do
przedmiotu niniejszej umowy deweloperskiej.

3. Strony oswiadczajg, ze w przypadku, gdy zmiana zasad opodatkowania lub stawki, o
ktérych mowa powyzej spowoduje wzrost Ceny, Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od
niniejszej umowy deweloperskiej, przy czym Nabywca moze wykonac prawo odstgpienia w
terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Nabywce pisma od Dewelopera informujgcego o
zmianie Ceny z powyzszego tytutu, w przypadku gdy zmiana zasad opodatkowania lub
stawki, o ktorych mowa powyzej spowoduje spadek Ceny Deweloper zwréci Nabywcy
powstatg nadptate w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Nabywcy pisemnej informacji ze
wskazaniem rachunku bankowego, na ktéry ma zostac¢ zwrécona nadpfata.

Sporzadzony przez:
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMO

4. Strony postanawiajg, ze jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu, po dokonaniu obmiarow
powykonawczych bedzie wigksza lub mniejsza od planowanej powierzchni Lokalu okre$lonej
w §1 ust. 7 pkt 1) tego aktu, to Cena moze zosta¢ odpowiednio skorygowana przez
Dewelopera w oparciu o cene 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, najpdzniej
w terminie 30 dni przed dniem zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i
jego sprzedazy. W przypadku, gdy powierzchnia Lokalu po dokonaniu obmiaréw
powykonawczych bedzie sie rézni¢ od planowanej powierzchni o wiecej niz 2%, Nabywcy
przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, przy czym
Nabywca moze wykona¢ prawo odstgpienia w terminie 14 dni od dnia ofrzymania przez
Nabywce pisemnego powiadomienia o zmianie powierzchni Lokalu i zwigzanej z tym zmianie
jego Ceny wraz z protokotem pomiaru powierzchni uzytkowej Lokalu.

5. Strony postanawiajg, Ze do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej z przyczyn,
o ktérych mowa powyzej, stosuje sie odpowiednio postanowienia §7 tego aktu.

6. Strony postanawiaja, ze jezeli Nabywca od umowy deweloperskiej nie odstapi, bedzie on
zobowigzany dokonac¢ ewentualnej doptaty w terminie 14 dni od dnia przekazania Nabywcy
powiadomienia o zmianie powierzchni Lokalu i zwigzanej z tym zmianie jego Ceny. Jezeli w
wyniku zmiany powierzchni Lokalu, Cena ulegnie zmniejszeniu, Deweloper zwréci Nabywcy
powstatg nadptate w terminie 14 dni od dnia ofrzymania od Nabywcy pisemnej informacji ze
wskazaniem rachunku bankowego, na ktéry ma zosta¢ zwrécona nadpfata.

WY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3

LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpié¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

§ 7. 1. Strony o$wiadczajg, ze Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem
zZmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zafgcznikami lub informacji o zmianie danych Ilub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszg umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z niniejszej umowy deweloperskiej;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10)w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

12)jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadfo$ciowe;

13)w przypadku okreslonym w §3 ust. 3 i 4 tego aktu.

2. Strony o$wiadczajg, Ze:

1) w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

Sporzadzony przez:
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2) w przypadKu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120
dniowy termin na przeniesienie odrebnej witasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdéznienia;
3) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy;

4) wprzypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

5) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej umowy deweloperskiej po upfywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

6) w przypadku okreSlonym w ust. 1 pkt 13) powyzej tego aktu Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej nie pdZniej niz do dnia 31 marca 2029 roku,
oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wfasnosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
podwiadczonymi.

3. Strony o$wiadczajg, ze Deweloper ma prawo odstgpi¢c od niniejszej umowy
deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce S$wiadczen pienieznych w terminach Iub
wysokoSci okreslonych w §4 ust. 3 powyzej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba zZe
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia Umowy
Przenoszacej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzZszej;

w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera w
przypadkach okre$lonych w niniejszym ustepie, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wlasnoSci Lokalu w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

4. Strony o$wiadczajg, Ze:

1) w kazdym przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera
lub Nabywce:

a) Bank zwroci Nabywcy nalezne mu $rodki znajdujgce sie na Rachunku, w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od tej umowy;

b) $rodki wyptacone przez Bank z Rachunku na rzecz Dewelopera na poczet Ceny, zostang
zwrécone Nabywcy przez Dewelopera, niezwfocznie, jednak nie poZniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oSwiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, nie
wczesniej jednak niz przed dostarczeniem Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o wyraZzeniu zgody na wykreSlenie z
wiaSciwej ksiegi wieczystej roszczer wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej; zwrot
Srodkow Nabywcy nastepuje bez oprocentowania;

2) w przypadku rozwigzania niniejszej umowy deweloperskiej strony:

a) przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku, Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
Rachunku w nominalnej wysokosci niezwfocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o rozwigzaniu
niniejszej umowy deweloperskiej;

b) Deweloper zwréci Nabywcy nalezne Jemu $rodki, wpfacone na poczet Ceny, w terminie
30 dni od dnia otrzymania wniosku Nabywcy w tym zakresie, jednak nie wczesniej niz przed
dostarczeniem Deweloperowi os$wiadczenia Nabywcy, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi, o wyraZzeniu zgody na wykreslenie z wtasciwej ksiegi wieczystej
roszczen wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej; Zwrot $rodkéw Nabywcy
nastepuje bez oprocentowania

§ 8. 4. Strony oswiadczajg, Zze w przypadku skutecznego odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej przez Dewelopera, ktore nastgpitoby po wprowadzeniu przez Nabywce
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zmian w obrebie Lokalu, Nabywca zobowigzany bedzie do poniesienia kosztow
przywrécenia Lokalu do stanu sprzed wykonania tych zmian.

§ 14. 6. Strony postanawiajg, Ze odstgpienie od Umowy Przedwstepnej objetej niniejszym
aktem notarialnym, z przyczyn okres$lonych powyzej, moze nastgpi¢ dopiero po uprzednim
pisemnym wezwaniu Nabywcy do zapfaty zalegfosci lub zawarcia Umowy Przyrzeczonej i
wyznaczeniu dodatkowego, 30-dniowego terminu, z zagroZzeniem odstgpienia od umowy.

7. Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy Przedwstepnej w przypadku, gdy z winy Spotki
Umowa Przyrzeczona, nie zostanie zawarta do dnia 31 marca 2028 roku, Odstgpienie od
Umowy Przedwstepnej moze nastagpi¢ dopiero po uprzednim pisemnym wezwaniu Spétki do
zawarcia tej umowy | wyznaczeniu dodatkowego 120 dniowego terminu do jej zawarcia, z
zagrozeniem odstgpienia od tej umowy.

8. W przypadkach okreslonych powyzej, zaréwno Spétka, jak i Nabywca uprawnieni sg do
wykonania prawa odstapienia nie pozniej niz do dnia 31 marca 2029 roku.

9. W przypadku odstgpienia przez jedng ze Stron od Umowy Deweloperskiej
dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, zgodnie z jej postanowieniami, kazdej ze
stron Umowy Deweloperskiej bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od Umowy
Przedwstepnej, objetej niniejszym paragrafem, odpowiednio:

1) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zfoZenia o$wiadczenia o odstagpieniu od umowy
deweloperskiej — przez strone skfadajgcq o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej badz;

2) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej — przez strone, ktérej druga strona ztoZzyta oswiadczenie o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej;

lecz nie p6Zniej niz do dnia 31 marca 2029 roku.

10. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Przedwstepnej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykres$lenie roszczenia wynikajgcego z umowy przedwstepnej,
ztoZzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi (o ile wniosek o wpis
takiego roszczenia zostanie ztoZzony do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Drogi).

11. W przypadkach odstagpienia od Umowy Przedwstepnej, Spétka zwrdci na rachunek
bankowy Nabywcy wpfacone przez niego kwoty, na poczet Ceny w terminie 14 dni od dnia
odstagpienia, po podpisaniu przez Nabywce faktury korygujgcej

Ponadto ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym przewiduje,
ze:

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej
sumy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$c, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy, na dzien przygotowywania prospektu informacyjnego inwestycja realizowana jest ze srodkéw wiasnych.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
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2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do

Centralnej Ewidenciji i Informacji o DZ|aiaInOSC| Gospodarczej,

pozwolenlem na budowe 3 A7

4) sprawozdamem finansowym dewelopera za ostatnle dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) prolektem budowlanym

Dokumenty dostepne bedg w biurze Dewelopera, w budynku przy ulicy Krakowskie Przedmiescie 13, 00-071 Warszawa.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne, ktére bedg zgromadzone w banku mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albe-zamkniety-mieszkaniowy rachunekpowierniczy, beda objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank Spétka Akcyjna korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ,mBank”, ,Private Banking mBanku
S.A”.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488)

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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" Dnia 2025-09-09 zaktualizowano informacje dotyczace obiektéw istniejgcych potozonych w sasiedztwie inwestycji i wptywajacych na warunki zycia
2 Dnia 2025-09-08 zaktualizowano informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu inwestycji

3 Dnia 2025-09-09 zaktualizowano terminy zakoriczenia prac budowlanych

4 Dnia 2025-09-09 zaktualizowano oznaczenia budynkéw

5Dnia 2025-09-09 zaktualizowano informacje dotyczgce gtownych zasad funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

6 Dnia 2025-05-19 zaktualizowano harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
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