
 

P R O S P E K T  I N F O R M A C Y J N Y  
dla  

 

 

 

Lokal mieszkalny nr __ 

przy ul. w Warszawie 

 
 
 

  

 r. 
prospektu informacyjnego 



Strona 2; r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr __

w 

DANE DEWELOPERA

Deweloper Ciril Project wpisana do Rejestru 
Krajowego pod numerem KRS 0000912195

Adres Adres siedziby dewelopera:

ul. , 00-728 Warszawa

Adres miejsca

ul. Krakowskie -071 Warszawa

Adres punktu, w których jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:

ul. Sienna 39, 00-121 Warszawa

Nr NIP i REGON NIP: 9512525213 REGON: 3897976170

Nr telefonu +48 22 350 75 00

Adres poczty elektronicznej Info.poland@ciril.com

Nr faksu brak

Adres strony internetowej 
dewelopera

https://democogroup.com/pl/cirilpoland

II. 

Deweloper i jest 
a Grupy Democo.

Grupa Democo

Orkana Apartments projekt z
Adres: ul. Orkana 14a, Warszawa

Auguste Reyerslaan Bruksela
listopad 2022

Jan Van Gentstraat Antwerpia

Adres Brak

Brak

Data wydania decyzji o pozwoleniu Brak

Adres Brak

Brak

Data wydania decyzji o pozwoleniu Brak

OSTATNIEGO GO A DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Brak

Data wydania decyzji o pozwoleniu Brak

Czy przeciwko deweloperowi Nie
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PRZESTRZENNEGO TERENU

22 1-10-40 w dzielnicy Wilanów

w

do niniejszego prospektu informacyjnego.

Nume WA2M/00027230/7

.

I

wieczystej

W dziale IV brak jest wpisów lub wzmianek o wnioskach.

wieczystej informacja o 
Nie dotyczy.

w 
i

1

niezagospodarowane tereny zielone i uprawne 

na wschód ul. (miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ulica 

jednorodzinnych;
gospodarstwo hodowlane (stajnia koni i hodowla ryb);

na zachód

- osiedla mieszkaniowe domów jednorodzinnych

-

droga ekspresowa S2 

Stacja elektroenergetyczna Wilanów 110/15KV;
dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

komis samochodów typu premium; oczyszczalnia wód 

budynek biurowo- -handlowy (min. klub fitness, 
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tereny dydaktyczno-
Wiejskiego w Warszawie;

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna) wyznaczono 

dla trasy S2: LDWN >80 dB; LN w przedziale: 65-75 dB;
-75 dB;

-65 dB; LN 45-55 dB.

Akty planowania przestrzennego i inne akty deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogólny gminy Na 

https://nowy.bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-
04

przestrzennego m. st. Warszawy -

2009 r., XCII/2689/2010 z dnia

dnia 28 kwietnia 2009 r.

https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Link do geoportalu:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?
service=plany_zagospodarowania#

Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego 
r 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanów z dnia 18 stycznia 2001 r.

https://architektura.um.warszawa.pl/wilanow

Link do geoportalu:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?
service=plany_zagospodarowania#

Miejscowy plan odbudowy

Inne m.st. Warszawy z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie 

https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2012/3566/

Link do geoportalu: 

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/

nr 4 w Warszawie z dnia 14 
lutego 2011 r. w sprawie 

http://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2011/35/1132/Akt.pdf

Link do geoportalu:

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego 
r 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanów z dnia 18 stycznia 2001 r.

23ME tereny budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego - zabudowa mieszkaniowa 

gospodarczych (uzupe
lub ponadpodstawowe, przedszkola, kluby;

9KDL droga publiczna klasy lokalnej Sobieskiego Bis;
22KDD droga publiczna klasy dojazdowej.

zabudowy
23ME max. 0,5;
9KDL; 22KDD nie dotyczy.

* zabudowy -
powierzchni terenu, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MU, UM i UK do powierzchni tej nie 

Maksymalna i minimalna
nadziemna
zabudowy 

23ME plan nie ustala;
9KDL; 22KDD nie dotyczy.

* zabudowy -
powierzchni terenu, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MU, UM i UK do powierzchni tej nie 

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy

23ME max. 25%;
9KDL; 22KDD nie dotyczy.

Maksymalna zabudowy 23ME
) 

9KDL; 22KDD nie dotyczy.

Minimalny procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej

23ME min. 70%;
9KDL; 22KDD plan nie ustala.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

23ME dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska/1 lokal mieszkalny;
9KDL; 22KDD plan nie ustala.

zdrowia ludzi, przyrody i 
krajobrazu pomników przyrody w

obiektów.

Warszawskiej oraz otoczenia
terenów biologicznie czynnych, zakazie ich uszczuplania, ochronie ich charakteru 
siedliskowego i utrzymania stosunków wodnych.

cieków wodnych takich jak ewiecki, Rów Wolicki, Rów Klimczaka. Ochrona 
kanalizowania cieków i akwenów 

otwartych, nakazie zagospodarowania biologicznego ich obrze y oraz zakazie

e 
funkcji podstawowych na tym terenie, pod warunkiem uzyskania 

których lokalizacja wynika z
planu; lokalizacja takich
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zakresie i na zasadach
9) wymóg wprowadzenia w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 

zabezpieczania na terenach budowlanych miejsc selektywnej 
zbiórki odpadów.

dnia 3 sierpnia 2000
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego 
krajobrazu na terenie województwa warszawskiego (Dz. Urz. Województwa Mazowieckiego 
z dnia 18 sierpnia 2000 r. Nr 93, poz. 911).

ochrony prawnej konserwatora przyrody i otulin rezerwatów przyrody. Warunki 
zagospodarowania terenu w tych strefach

z rysunkiem planu,
m z 

rysunkiem planu,

zgodnie z ustaleniami

terenie podskarpia, w strefie 4 O,

gospodarce wodami

zagospodarowania terenu 
na obszarach 

Brak

Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr
kultury

Wilanowskiego i

pasami drogowymi.

dominant funkcjonalno-
mówi inaczej.

rejonach

-
-
Wilanowskiego (Osi

zabudowy
archeologicznych przeprowadzanych pod

7. W Strefie Ochrony Prawnej Konserwatora Zabytków wskazanej na rysunku planu wszelkie 

zakresie ochrony dóbr kultury.

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz koncepcji budynków i obiektów 

Królewskiej i Klimczaka.
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innych terenów lub obiektów
ochronie na

podstawie przepisów odr

Nie dotyczy.

Warunki i zasady
zakresie komunikacji

23ME od strony ulicy: Zdrowej, Sobieskiego - Bis, projektowanej ulicy 23 KDD, na 

9KDL; 22KDD plan nie ustala.

Warunki i zasady
w zakresie infrastruktury

technicznej

23ME
9KDL; 22KDD plan nie ustala.

e obszar Wilanowa 
systemu

- na potrzeby socjalno-
-
-
- do gaszenia po arów.

poprzedzona

1) magistrali mm w ul. 
300

2) magistrali
mm w ul. Sobieskiego do ul. Wiertniczej,
3) przewodu DN 300

Al. Wilanowskiej.

pasy terenu w
Kanalizacja sanitarna i deszczowa

systemu rozdzielczego.
e:

kanalizacji sanitarnej,
deszczowe

- tras komunikacyjnych i parkingów,
- obiektów 

odbiornikiem,
-jezdnych i 

odprowadzone
e:

oczyszczeniu 

Klimczaka Jezioro
deszczowych wymaga retencji.

wymogom r. wg klasyfikacji wód oraz 
do wód lub ziemi (Dz. U. Nr 

116 z 16.12.1991 r.) lub innym przedmiotowym regulacjom prawnym, przy czym

30g/m3, a substancji
15g/m3.

-
Wilanów i Rów 

eksploatacyjnych poprzez pozostawienie po obu stronach pasów 
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m wolnych od zabudowy,

kryte.

3

transportowymi:

2) kolektora Wilanowskiego
, 

- 0 o docelowej 3/s,
- 3/s,

dwoma przepompowniami lokalnymi,
kanalizacji deszczowej,

6) stawów retencyjno -

-
7) przepompowni komunalnych o lokalizacjach wskazanych na rysunku planu.

1) przepompowni - ha (35 x 
80 planu,
2) przepompowni lokalnych -

planu.
- ha 

rysunku planu

przestrzennego m. st. Warszawy, o którym mowa w §
2 ust. 1, jako O-60.

-
ha na obszarach 5, 7, 11 ME.

9. 
jest ich

w technologii

kanalizacyjnych:
1) po 

dniu uchwalenia planu sieci kanalizacji (na 

Elektroenergetyka

kablowej sieci
15/0,4 kV.

odbiorcom.

przewidywana na
C 

i "Natolin".

1) stacji elektroenergetycznej 110/15 kV "Powsinek",

do linii EC "Siekierki" - "Piaseczno",
3) odpowiedniej stacji transformatorowych 15/0,4 kV, linii kablowych 15 kV i 
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kablowych sieci niskiego

"Powsinek".

w przepisach szczególnych.

realizacji stacji

systemu

-Siekierki 
i
x Dn 900 mm.

- magistrali " Bis" 2 x Dn 900 mm,
- sieci cieplnej do poszczególnych obszarów zabudowy od magistrali 

do terminów realizacji poszczególnych obiektów,
- sieci rozdzielczych
dostosowaniu do terminów ich realizacji.

terenu o
przepisami.
Gazownictwo

systemu gazowniczego.

ogrzewania

1MU, 2MU, 5ME, 7ME,

-
pomiarowa Io w m3/h. Drugostronne 

stacji redukcyjno-pomiarowej Io w Piasecznie o 
3/h.

- 200 w ul. 

- 160 PE oraz 125 PE od wy
- sieci rozdzielczych

jednorodzinnego w strefach wymienionych w ust. 2 
stacji redukcyjno - pomiarowej Io 

terenu o m.

Przeznaczenie terenu
inwestycji miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Zachodniego r 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanów z dnia 18 stycznia 
2001 r.

23ME tereny budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego - zabudowa 

podstawowe lub ponadpodstawowe, przedszkola, kluby;
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przestrzennego

Funkcja zabudowy 

i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.

forma architektoniczna Nie dotyczy.

9KDL droga publiczna klasy lokalnej Sobieskiego Bis;
22KDD droga publiczna klasy dojazdowej;

27MU t - zabudowa 

;
25 UM -mieszkaniowej -

infrastruktury technicznej - stacja elektroenergetyczna 110/15 kV).

zabudowy
23ME max. 0,5;
9KDL; 22KDD nie dotyczy;
27MU plan nie ustala;
25 UM plan nie ustala;

* zabudowy -
powierzchni terenu, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MU, UM i UK do powierzchni tej 

Maksymalna i minimalna 

zabudowy

23ME plan nie ustala;
9KDL; 22KDD nie dotyczy;
27MU max. 1,1;
25 UM max. 2,2.

* zabudowy -
powierzchni terenu, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MU, UM i UK do powierzchni tej 

Maksymalna zabudowy 23ME d
) 

9KDL; 22KDD nie dotyczy;
27MU 
25 UM:
- w budynkach niemieszkalnych 

lub tarasy dachowe pod warunkiem wkomponowania budynku w rytm elewacji obiektów
s ) 

kondygnacji;
-
do V kondygnacji i 18,0 m;

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy

23ME max. 25%;
9KDL; 22KDD nie dotyczy;
27MU max. 45%;
25 UM max. 55%;

procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej

23ME min. 70%;
9KDL; 22KDD plan nie ustala;
27MU min. 50%;
25 UM min. 40%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

23ME dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska/1 lokal mieszkalny;
9KDL; 22KDD plan nie ustala;
27MU; 25 UM:

- - 35 stanowisk/1000 m2

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska/1 lokal mieszkalny.
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usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.

wykorzystania terenu Nie dotyczy.

warunki ochrony i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy.

wymagania zabudowy i zagos szarach 
szczególnego

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury Nie dotyczy.

terenów lub obiektów ochronie na
podstawie przepisów od

Nie dotyczy.

warunki i zasady gi w zakresie komunikacji Nie dotyczy.

warunki i zasady i w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy.

m Nie dotyczy.

nadziemna Nie dotyczy.

w Nie dotyczy.

zadaniem inwestycyjnym, zawarte w: 2

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Powsinek -
Gminy Warszawa - Wilanów nr 92 z dnia 25 maja 1999 r.*

-jezdne: 

24KJP - ;

27KJP - - ul. Uprawna);

29KJP - na wschód od ul. Europejskiej (rejon ul. Europejskiej 121A).
-

OZP -

OZP -
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-

MU1 -
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-

MU -

MU -

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego -
- Wilanów nr 405 z dnia 18 stycznia 2001 r.*

Planowane drogi lokalne: 

7KDL -

9KDL - ul. Sobieskiego- - -
Bis (ul. Branickiego) -

Planowane drogi dojazdowe: 

21KDD -

22KDD -
dojazdowej 14KDD, na terenie 13 

MU.
-Bis (al. 

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

kolektor Wilanowski - na terenie Wilanowa Zachodniego;

EC "SIEKIERKI" - "PIASECZNO".

administracyjno-

16UM - w rejonie ul. Herbu Janina, Branickiego, al. Rzeczypospolitej;

24UM -
7KDL.
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- stacja 
elektroenergetyczna 110/15 kV):

25UM -
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wszystkich formach 

27 MU -

obiekty sportu i rekreacji): 

11 ME - w rejonie ulic: Worobczuka i Branickiego.

miejskiej): 

21 ME, 22 ME -
lokalnej 7KDL.

dopuszczeniem terenów sportu i rekreacji oraz terenów zieleni miejskiej): 

23 ME -

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego 
-

r.*
Planowane drogi lokalne: 

9KDL -

Sarmackiej.
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

kolektor Wilanowski - obszar Wilanowa Zachodniego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów po zachodniej stronie 
- - y

nr LXI/1667/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.*
Planowane publiczne drogi zbiorcze: 

1 KD-Z -
KD-L).

Planowane publiczne drogi lokalne: 

2 KD-L - ul. Uprawna (odc.: ul. Sarmacka -
Planowane publiczne drogi dojazdowe: 

4 KD-D - od planowanej ul. Uprawnej (2 KD-
i Kazachskiej;

5 KD-D - od planowanej ul. Uprawnej (2 KD-
i Gieysztora.

terenie 3 MW(U)).

5 UO - w rejonie ul. Sarmackiej i planowanej ul. Uprawnej (2 KD-L).
Planowane 

wystawiennictwa):

6 UH/U(ZP) -

gastronomii, sportu i rekreacji, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa): 

7 UH/U - -L).

2 MW(ZP), 4 MW(ZP) - w rejonie ul. Branickiego, planowanych dróg dojazdowych 4 KD-
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D, 5 KD-D oraz planowanym terenem 5 UO.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów po zachodniej stronie 
- - Warszawy

nr XXXII/973/2020 z dnia 2 lipca 2020 r.*

4.KP -

2000 m2

1.UC -
Uprawnej.

gastronomii, turystyki -

2.U -

wschodniej C - Warszawy nr LXIV/2081/2022 z dnia 12 maja 2022 
r.*

Planowane drogi zbiorcze:

1.KD-Z -
Planowane drogi klasy lokalnej:

2.KD-L -
Planowane drogi klasy dojazdowej:

3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D -
-E;

6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 10.KD-D, 11.KD-D -

9.KD-D -

Planowane drogi rowerowe: na terenach: 1.KD-Z - -
-

Planowane tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej i kanalizacji zbiorowej:

19.IT -
- parku:

16.ZPp -

17.ZPp -

- ogrodu:

18.ZP -

15.UP -

14.U -

z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

11.U(MN), 12.U(MN), 13.U(MN) -

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej z 
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1.MN-E -

2.MN-E, 3.MN-E, 4MN-E -
-

5.MN(U), 6.MN(U), 7.MN(U), 8.MN(U), 9.MN(U), 10.MN(U) -

remontu lub rozbiórki obiektu budowlanego.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych 
przez Prezydenta m. st. Warszawy.

Budowa i przebudowa drogi lokalnej, budowa drogi dla rowerów i chodników, 2 zjazdów 

ew. nr 38/13 (cz.), 38/14, 38/15, 38/16; 22/1 (cz.), 22/2, 22/3 obr. 11040; 10639 w dzielnicy 
Wilanów, decyzja nr 7/P/2014 (04-04-2014).

napowietrznej NN i SN, dz. ew. nr 1, 24 obr. 10640 w dzielnicy Wilanów, decyzja nr 
12/P/2014 (13-08-2014).

Zawodzie, Augustówka, decyzja nr 23/MOK/WIL/C2/15 (17-09-2015).
Budowa linii kablowej SN oraz stacji transformatorowej, dz. ew. nr 22/8 cz. 22/9; 1 obr. 
10639; 10640 w dzielnicy Wilanów, decyzja nr 21/P/2015 (25-09-2015).

38/16; 55/3, 55/13, 55/14; 22/1, 22/2 obr. 11040; 10556; 10639 w dzielnicy Wilanów, 
decyzja nr 8/P/2017 (04-08-2017).

decyzja nr 13/P/2017 (28-09-2017).

decyzja nr 14/P/2017 (28-09-2017).

dzielnicy Wilanów, decyzja nr 3/P/2018 (14-03-2018).

Informacje o decyzjach o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta m.st. 
Warszawy.

Budowa hali tenisowej z zapleczem socjalno-gastronomicznym wraz z dojazdami, 

obr. 1-06-41, decyzja nr 7/2015 (03-03-2015).
Budowa 2 zadaszonych kortów tenisowych z zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 19 
(cz.), 20 obr. 1-06-41, decyzja nr 9/2018 (08-06-2018).

Self Storage -
przeniesienie dec. nr 14/WIL/WZ/2025 (28-03-
7/2, 7/1 obr. 1-06-41, decyzja nr 31/WIL/WZ/2025/P (09-07-2025).

decyzjach o
uwarunkowaniach

Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o 
Biuletynie Informacji Publicznej m. st. 

Warszawy.
125 na odcinku od 

-06-

38/3, 38/4, 38/5, 38/6, 38/7, 38/10, 38/11, 38/14, 38/15, 38/16; 55/3, 55/4, 55/5; 22/1, 22/2, 
22/3, 22/4, 22/5, 22/6, 22/7, 22/8, 22/9 obr. 1-10-37; 1-10-40; 1-05-56; 1-06-39, decyzja nr 
85/2016 (20-06-2016).

Branickiego na odcinku od komory UB5 w ul. Klimczaka do komory UB9 w ul. 
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-12-2017).

ew. nr 2/350 (2/333) obr. 1-10- yzja 
-06-2022).

-10-
-09-2022).

dz. ew. nr 2/348 obr. 1-10-37, ul. Adama Branickiego w Dzielnicy Wilanów, decyzja nr 
-06-2024).

handlowo-

28/2, 37, 61, 24/2, 25/4, 29/2, 30/2, 31, 32/1, 32/2, 33, 34/2, 35/2, 36/2, 41, 57/2, 58/2, 
59/2, 60/2, 60/4, 62 obr. 1-10- , Aleja

-10-2024).

w. U. Ledóchowskiej, dz. 
ew. nr 2/356, 2/357, 2/358, 2/359, 2/355 (cz.), 2/355, 22 (cz.); 8 (cz.) obr. 1-10-37; 1-10-

-06-2025).

Fragment obszaru w promieniu 1km, 

w
Fryderyka Chopina w Warszawie.

r. 

Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

Nie odnotowano w nich inwestycji przewidzianych do realizacji.

miejscowych planach odbudowy W promieniu 1km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy.

powodziowego i mapach ryzyka 
powodziowego

T jest arkuszem map 
: N-34-139-C-a-2

(https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34139/N34139Ca2_ZG_1WZ_2019v1.pdf
wydanie IV 2019 r.).

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizacji.

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Informacje o decyzjach o inwestycji drogowej wydanych 
przez Prezydenta m. st. Warszawy.

5/1, 5/2, 1, 15, 16; 1, 2/1, 5/1, 134/3, 47, 31/9, 3, 4 obr. 1-05-53; 1-05-54, decyzja nr 
29/WIL/IL/2023 (15-02-2023).

-06-39 w dzielnicy Wilanów, 
decyzja nr 2/WIL/ZRID/2024 (23-04-2024).
Rozbudowa drogi gminnej 7 KDL, dz. ew. nr 2/60, 2/270, 5/5, 22, 2/359; 12, 119, 1/4 obr. 
1-10-37; 1-10-40 w dzielnicy Wilanów, decyzja nr 1/WIL/ZRiD/2025 (13-08-2025).
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 
lokalizacji linii kolejowej.

decyzja o zezwoleniu na 

lotniska 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

decyzja o pozwoleniu na
inwestycji w zakresie 

budowli przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o
pozwoleniu na inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy 
obiektu energetyki

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla których wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Dodatkowo Deweloper 

Planowane drogi zbiorcze:

Sobieskiego - Z/I - -
Planowane parkingi "Parkuj i J
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

- -

zbiorniki retencyjne -
- na wschód od marketu "Bricoman" przy ul. Europejskiej 125;

pompownie sanitarne -

kolektory sanitarne - . Sarmackiej; 

kolektory deszczowe -

-

linia kablowa 110 kV -

-

- tereny o przewadze 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, M2.12, (M2).12, - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
(U).20, U.12 - -
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Biuletynie Informacji Publicznej województwa mazowieckiego.
- EC 

Siekierki, RPZ Natolin -
38/8, 38/7, 38/22, 38/5, 38/4, 38/3, 38/2 obr. 1-10-37; 1-10-40, decyzja nr 152/SAAB/2019 (2019-03-18) o pozwoleniu na 

- Siekierki, 
RPZ Natolin -
dz. ew. nr 79/8; 1/17; 7/21, 7/31, 7/8; 8/6, 8/3, 8/4; 4/1 obr. 1-05-48; 1-05-49; 1-05-50; 1-10-26; 1-10-37, decyzja nr 
333/SAAB/2019 (2019-05-

-
-Wola Karczewska, decyzja nr 207/SPEC/2023 (2023-11-29), znak: WIR-I.747.3.1.2023.DW o pozwoleniu 

-
ji Mory- Wola Karczewska -

(2024-07-26), znak: WIR-

.

-01-2022).

-05-2022).

- zmiana dec. 251/WIL/21, dz. ew. nr 2/333 obr. 11037, 
-05-2022).

-07-2022).

-07-2022).
- zmiana 

decyzji nr 277/WIL/2022 (20-10-2022), dz. ew. nr 13 obr. 11037, ul. Branickiego w Dzielnicy Wilanów, decyzja nr 143/PB/2023 
(31-08-2023).

-

199/AB/2023 (06-12-2023).

decyzja nr 264/WIL/2023 (19-12-2023).

terenu (sprostowana postanowieniem 367/WIL/PA/2024), dz. ew. nr 2/348 obr. 11037, ul. Branickiego w Dzielnicy Wilanów, 
decyzja nr 41/WIL/PB/2024 (22-03-2024).

2/360 obr. 11037 w Dzielnicy Wilanów, decyzja nr 133/WIL/PB/2024 (24-06-2024).

2/360 obr. 11037 w Dzielnicy Wilanów, decyzja nr 132/WIL/PB/2024 (24-06-2024).
-B1, B2, B3, B4, B5, B6, D1, D2, D3, D4) i 5 

, 
zagospodarowaniem tere - w zakresie budynków A1, A2, A3, B1, 

145/WIL/PB/2024 (17-07-2024).
Budowa: dwóch zbiorników retencyjno-
decyzja nr 159/WIL/PB/2024 (08-08-2024).

- zmiana 
decyzji nr 11/AM/WIL/PB/2024/Z, dz. ew. nr 2/360 obr. 11037 w Dzielnicy Wilanów, decyzja nr 216/AM/WIL/PB/2024/Z (14-10-
2024).

2/348 obr. 11037, ul. Branickiego 5 w Dzielnicy Wilanów, decyzja nr 214/WIL/PB/2024 (17-10-2024).

decyzja nr 3/WIL/PB/2025/R (07-01-2025).
- zmiana 
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-02-
2025).

-
nr 116/2 obr. 11040 w Dzielnicy Wilanów, decyzja nr 123/WIL/PB/2025/Z (28-04-2025).

Europejska 87 w Dzielnicy Wilanów, decyzja nr 115/WIL/PB/2024 (11-04-2025).
- zmiana 

dec. nr 132/WIL/PB/2024 (24-06-2024) zmienionej dec. nr 64/WIL/PB/2025/Z (06-02-2025), dz. ew. nr 2/360 obr. 11037, ul. 
Branickiego w Dzielnicy Wilanów, decyzja nr 175/WIL/PB/2025/Z (14-07-2025).

- zmiana dec. 
nr 133/WIL/PB/2024 (24-06-2024), dz. ew. nr 2/360 obr. 11037, ul. Branickiego w Dzielnicy Wilanów, decyzja nr 
177/WIL/PB/2025/Z (15-07-2025).

.

Czy jest pozwolenie na Tak Nie

ostateczne
Tak Nie

Tak Nie

Nume Decyzja nr 141/WIL/PB/2024 wydana w dniu 15 lipca 2024 r. 
m.st. Warszawy 9/WIL/PB/2025/Z

wydanym dnia 29 stycznia 2025 roku i 
postanowieniem 174/WIL/PA/2025 wydanym dnia 24 marca 2025 roku zatwierdz
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udziel

budynku

której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 

oznaczenie organu, do którego 

sprzeciwu przez ten organ

Data domu
jednorodzinnego

31 stycznia 2027 roku

i
robót budowlanych 3

T

31 stycznia 2027 roku

2027 r.

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego 4

Liczba budynków 9 budynków mieszkalnych jednorodzinnych w 
22/20, 22/19, 22/18, 

22/17, 22/16, 22/15, 22/14, 22/13, 22/12.

R

budynkami)

min. 0 m

zgodnie z do niniejszego 
prospektu informacyjnego.
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Sposób pomiaru powierzchni 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego budowlanego

PN-ISO 9836:2022-07, przy czym pomiaru 

.

Zamierzony sposób i procentowy 

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych finansowych
kredyt, inne

Kredyt - 0 %

- 100%

W instytucjach finansowych
w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

mieszkaniowy rachunek
powierniczy

której jest obliczana kwota 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 

Fundusz Gwarancyjny:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy wynosi 0,45%.

wybranego rodzaju 

5

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy 
powierniczy, o którym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz. U. 

-kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), 

umowie deweloperskiej albo w jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 
lub ust. 2, z którego wy

umów.

informacyjnego:

1) 27 marca 2025 
-850 

Rachun , 
0000 3249 0100 1004;2)ww. rachunek stanowi otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy, o którym mo

Deweloperskiego;

3) 3)

4)

deweloperskiej i po stwierdz
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mieszkalnego;

5)

poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy 

Nabywca;

6)

dewel

mieszkalnego;

7)

8)

niniejszej umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od 

Nabywca;

9)

Dewelopera oraz kontroli
Deweloperskiego; koszty kontroli ponosi Deweloper;

10)

prowadzeniem tego rachunku;

11)

Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 
22 maja 2003 r. o ubezpiecze

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego 6

Liczba 
etapów

Zakres etapu Procentowy 

kosztów 
etapów w 

kosztach (w 
%)

Data 

etapu

ETAP I Zakup Gruntów

Niwelacja terenu

25
01.03.2025 r.

ETAP II Roboty ziemne wykop pod fundamenty: 
80% 15

01.10.2025 r.
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ETAP III Roboty ziemne wykop pod fundamenty:
100%

66%
10

01.12.2025 r.

ETAP IV 100%

66%
10

01.03.2026 r.

ETAP V
100%
Wykonanie konstrukcji stropów budynku 
nad parterem: 100%

1 i 2: 95%

50%
50%

Instalacja wodno-kanalizacyjna: 40%

10
01.07.2026 r.

ETAP VI

95%

80%

10
01.09.2026 r.

ETAP VII
100%

100%

100% 10
01.12.2026 r.

ETAP VIII 100%

100%
Realizacja zagospodarowania terenu

100%
Instalacja wodno-kanalizacyjna: 100%

instalacji c.o., 
klimatyzacji, wentylacji: 100%
Uzyskanie ostatecznej decyzji o 

10
31.03.2027 r.

Razem 100

Dopuszczenie waloryzacji ceny Zgodnie ze wzorem umowy 
informacyjnego:

§ 3. 2.

przedmiotu niniejszej umowy deweloperskiej. 

3.

niniejszej umowy deweloperskiej

uje spadek Ceny Deweloper zwróci Nabywcy 
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4.

Dewel

powykonawcz

5.

deweloperskiej 

wyniku zmiany powierzchni Lokalu, Cena ulegnie zmniejszeniu, Deweloper zwróci Nabywcy 

LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU 
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

od umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym

informacyjnego:

§ 7. 1.
deweloperskiej: 
1) deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementów, o których 
mowa w art. 35 Ustawy, albo elementów, o których mowa w art. 36 Ustawy;
2) deweloperskiej

zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3)

4)

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;
5)

informacyjnego;
6)
deweloperskiej deweloperskiej;
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 

ust. 1 Ustawy;
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 

9) w przypadku 

10)

11)
art. 41 ust. 15 Ustawy;
12)
2003 r. -
13)
2.
1) w przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1) 

deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;
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2)
deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 

deweloperskiej
3)
od niniejszej umowy deweloperskiej
10 ust. 3 Ustawy;
4)
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;
5)
od niniejszej umowy deweloperskiej

6)
deweloperskiej 31 marca 2029 roku,

umowy deweloperskiej, jest 

3.
deweloperskiej:
1)

2)

deweloperskiej przez Dewelopera w 

4.
1) deweloperskiej przez Dewelopera 

a)

b)

deweloperskiej, nie 

deweloperskiej; zwrot 

2) deweloperskiej strony:
a)

niniejszej umowy deweloperskiej; 
b)

notar
deweloperskiej

§ 8. 4.
deweloperskiej
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przywrócenia Lokalu do stanu sprzed wykonania tych zmian.

wyznaczeniu dodatkowego, 30-
7.
Umowa Przyrzeczona, nie zostanie zawarta do dnia 31 marca 2028

zawarcia tej umowy i wyznaczeniu dodatkowego 120 dniowego terminu do jej zawarcia, z 

8.
31 marca 2029 roku. 

9.

iniejszym paragrafem, odpowiednio: 
1)
deweloperskiej 

2)
deweloperskiej 
umowy deweloperskiej;

31 marca 2029 roku. 
10.

takieg
11.

Ponadto ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym przewiduje, 

sumy.

INNE INFORMACJE 

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy

albo zgodzie banku, kasy

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela 

, kasy lub innego 

II.
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem 
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2) aktualnym odpisem, 

3)
Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b)

5) projektem budowlanym;
6)

7)
8)
9)

a)
mieszkalnego i przeniesienie jego 

n

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

Krakowskie Przedmie cie 13, 00-071 Warszawa.

III.

, które zgromadzone w banku 
mieszkaniowy rachunek powierniczy , 

2016 r. o Bankowym Funduszu 
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. 
poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

ochrona dotyczy sytuacji warunku gwarancji wobec banku
Warszawie
w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do gwarantowanych) jest z 

rachunku prawo gwarantowanych ma powiernik,

dnia ich 
na rachunek, gwarancjami w 000 euro,

lub kasy
rachunkach osobistych i jego zgromadzonych na rachunku powierniczym,

co do zasady warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

gwarantowanych jest dokonywana w
znaków towarowych: 

pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe
ustawy z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.
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1 Dnia 2025-09-09 zaktualizowano i
2 Dnia 2025-09-08 przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu
3 Dnia 2025-09-09
4 Dnia 2025-09-09 zaktualizowano oznaczenia budynków
5 Dnia 2025-09-09 ych
6 Dnia 2025-05-19 zaktualizowano harmonogram
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